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PM-DEVELOPMENT Sp. zo.0.
30-316 Krakow ul. Stomiana 14/2

Prospekt informacyjny
dla projektu deweloperskiego

ECCO PANORAMABUDYNKI A,B
zlokalizowanego w Czarnochowicach, gmina Wieliczka

ECCO

PANORAMA

sporzadzony zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

KRAKOW DNIA 21.08.2023 r



CZESC OGOLNA

l. Dane identyfikacyjne 1 kontaktowe dotyczace dewelopera

DANE DEWELOPERA

Deweloper PM-DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

Adres 30-316 Krakow, ul. Stomiana 14/2
Numer NIP i REGON REGON: 388544535 NIP: 6762594840
Numer telefonu 601 920 871

Adres poczty elektronicznej | biuro@mieszkaniepremium.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej https://pmdevelopment.pl/pl/

dewelopera

. Doswiadczenie dewelopera
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak

Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres Brak
Data rozpoczecia Brak

Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres 32-020 WIELICZKA UL. ROZANA
Data rozpoczecia 30.08.2021

Data wydania ostatecznego 29.09.2023
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi = Nie
si¢) postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100000
7t

I1l.  Informacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsigwzigcia deweloperskiego

Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

Adres, o dfa"ki ?;Viden,cyjne{'i Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatce numer 519/2, 523/2 obr
DU OPIE WICERSIREEY” | 0004 Czarnochowice GM. Wieliczka

Nr Ksiggi Wieczystej KR11/00066742/1 , KR11/00066743/8

Istniejace obciazenia nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej



https://pmdevelopment.pl/pl/

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji
wplywajace na warunki zycia

Brak takich obiektow — w sasiedztwie zabudowa mieszkalna jednorodzinna i

wielorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne**

Na terenie inwestycji obowigzuje plan
zagospodarowania uchwalony:

Uchwata Nr XV11/232/2016 Rady Miejskie] w
Wieliczce z 07.04.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wieliczka — obszar ,.B”

Uchwata Nr XX11/275/2016 Rady Miejskiej w
Wieliczce z 22.07.2016 roku, z p6zn. zm. W
sprawie wyznaczenia na terenie miasta
Wieliczka obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW —zabudowa wielorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 metréw dachy ptaskie, 13 metrow
dachy dwuspadowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia brak
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)W 6lnosci imig i na:

isko albo firma whasci

lub uzytkownika wicczystego oraz istnicjace obcigzenia na nicruchomosci

3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub in:

tycii towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, iska dok i

, uzytku ekologi

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosci

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

h oraz rodzajow materialow budowlanych.

zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i



https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf
https://www.wieliczka.eu/files/files/uchwała.pdf

Wymagania dotyczace | brak

ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych

ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Warunki i | Brak
szczegblowe  zasady
obslugi w  zakresie
komunikacji

Warunki i | Brak
szczegblowe  zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Ustalenia Przeznaczenie terenu | MW- Tereny zabudowy wielorodzinnej
obowiazujacego
miejscowego
planu | Maksymalna i | 30%
zagospodarowania | minimalna
przestrzennego intensywnogé
dla dziatek lub ich zabudowy
fragmentéw —  Maksymalna 11 metréw dachy ptaskie, 13 metréw dachy dwuspadowe
znajdujacych  sig wysoko$¢ zabudowy
w odlegtosci do
é?:ni C;netrovtzreﬁﬁ Minimalny _ udzial | 50 %
objetego proce ntowy_
przedsigwzigciem ppW|er.zchr.1| .
deweloperskim blglgglcznle czynnej _ . . _ _
lub zadaniem | Minimalna liczba | 1,5 miejsca parkingoweg na jedno mieszkanie
inwestycyjnym® miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji | Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych
0 warunkach | terenu oraz zagospodarowania terenu
zabudowy  albo | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
decyzji 0 | Gabaryty Nie dotyczy
ustaleniu Forma architektoniczna Nie dotyczy
lokalizacji Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
inwestycji  celu | Intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
pUbI'Cznego‘ dla [yarunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
terenu  objetego | Judzi, przyrody i krajobrazu
przedsigwzigeiem [y maoania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
deweIOperSK'm_ zagospodarowania  terenu  potozonego na
lub zadaniem | hszarach szczegolnego zagrozenia powodzia
INWestyCyJnym W Myarunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
przypadku  braku zabytkow oraz dobr kultury
MPZP wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacije
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®

Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego

Budowa budynkow wielorodzinnych na dziatkach sgsiednich

Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Brak takich inwestycji

Decyzjach o warunkach zabudowy i | brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach




zawarte w:

uchwatach 0 obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach odbudowy

brak

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Tereny nie objete zagrozeniem ryzyka powodziowego
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszc

zenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak

inwestycji w zakresie lotnika uzytku

publicznego

Decyzja

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

o pozwoleniu na realizacje | brak

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak
inwestycji budowy obiektu z zakresu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | brak

Decyzja

regionalnej sieci szerokopasmowej

0 ustaleniu lokalizacji | brak

Decyzja

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

0 ustaleniu lokalizacji | brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje w | brak
zakresie infrastruktury dostgpowej

Decyzja

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

o ustaleniu lokalizacji | brak

6) Wskazane inwestycje dotyczag w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

Czy jest pozwolenie na
budowe

Czy pozwolenie na budowg
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Informacje dotyczace budynku

Tak
Tak

Nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu ktory je
wydat
Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

DECYZJA NR 1230.2023 Z DNIA 07.08.2023 R
STAROSTAWIELICKI

30.12.2025

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784),

Nie dotyczy




oraz oznaczenie organu, do

ktorego dokonano gloszenia,

wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia 1 zakonczenia
robot budowlanych

30.12.2025

21.08.2023 R ROZPOCZECIE BUDOWY
30.12.2025 R ZAKONCZENIE BUDOWY

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Liczba budynkow 2 hudynki wielorodzinne

Rozmieszczenie odlegto$é¢ zespotu budynkéw od granic: min 5mb
budynkow na

nieruchomosci

(nalezy poda¢

minimalny

odstep miedzy

budynkami)

zgodnie z normg Pn — 1SO 9836 z 1997 r.

Zamierzony sposob i procentowy R odzaj posiadanych $rodkow 70% srodki whasne, 30% wplaty klientow
udziat zrodet finansowania . , . .
przedsigwzigcia deweloperskiego lub fmansowyt;h - kredyt, SI'O_dkl wiasne, inne :
zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
Inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabyweow Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w ING BANK SLASKI
Wysokos¢ stawki procentowej wedtug ~ 0,45%
ktorej obliczana jest kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Whptaty na rachunek powierniczy beda nastepowaly po zakonczeniu poszczegdlnych
etapow budowy.

Wyptata §rodkow zgromadzonych na rachunku powierniczym nastgpi kazdorazowo
o zakonczeniu poszczegolnych etapow budowy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING BANK SLASKI




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nazwa etapu 1 Planowana data % zaawansowania etapu

Ip

realizacji

1 | Stan zerowy budynkow A, B
(plyta na kondygnacji garazu)
2 | Strop na kondygnacji 2
budynkow A, B

3 | Stan Surowy otwarty
budynkow A, B

4 | Wykonanie instalacji
wewnetrznych: Wod-kan, CO
70%, wentylacja 70%,
elektryczna 70% ,montaz
stolarki okiennej w
budynkach A, B

5 | Wykonanie tynkow ,
wylewek w Budynkach A.B

29.02.2024 25%

31.07.2024 15%

30.09.2024 20%

30.04.2025 20%

29.08.2025 10%

6 | Elewacja, balustrady
wykonczenie klatek
schodowych,
zagospodarowanie terenu,
montaz stolarki drzwiowej
zewnetrznej, wykonanie
przylaczy Wod-kan, gaz,
montaz windy w budynkach
A, B. Odbiér windy przez
UDT, Wykonanie instalacji
wewnetrznych: Wod-kan,
CO, wentylacji, elektryczna
30%, zakonczenie budowy,
uzyskanie prawomocnej
decyzji pozwolenia na
uzytkowanie

30.12.2025 10%

Dopuszczenie waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Mozliwos¢ waloryzacji ceny jest mozliwa jesl zmieni si¢ stawka podatku VAT,
jezeli taka zmiana nastapi po podpisaniu umowy deweloperskiej. Dopuszcza sig
waloryzacj¢ ceny rowniez w przypadku réznicy powyzej 2% pomigdzy
powierzchnig projektowana, a tg z inwentaryzacji powykowaczej.
Waloryzacja bedzie polega¢ na zmianie ceny lokalu liczong jako iloczyn rdéznicy
rzeczywistej powierzchni lokalu i powierzchni projektowanej razy cena metra
kwadratowego powierzchni mieszkania, przy czym jezeli powierzchnia lokalu
bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek
zgloszonych przez strong nabywajaca zmian ukladu pomieszczen, cena za
przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie .

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domd
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

GWARANCYJINYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Warunki, na jakich mozna

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

S) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i1 terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej] umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umowne;j za okres op6znienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. W przypadku zmiany podatku od towarow 1 ustug VAT

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach :
1. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub




wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub

zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b. realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;


https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-10?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

| wyptlata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.



https://sip.lex.pl/#/document/18323314?cm=DOCUMENT
https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.
U. 2 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego
albo

domu
jednorodzinnego
Powierzchnia
uzytkowa lokalu
mieszkalnego
albo domu

jednorodzinnego
Cena m2 powierzchni
uzytkowej

lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego
nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

30.12.2025 R

Okreslenie potozenia Liczba kondygnacji

5

oraz istotnych Technologia wykonania
cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym
ma znajdowac

si¢ lokal mieszkalny
bedacy

przedmiotem umowy
rezerwacyjnej

albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia

Kondygnacja -1 (podziemna) — budynek posadowiony na ptycie zelbetowej
grubosci 40,0cm

Kondygnacja -1 (podziemna) — $ciany no$ne zewnetrzne zelbetowe gr.25cm
Kondygnacja -1 (podziemna) — $ciany nosne wewnetrzne zelbetowe gr.18cm
Kondygnacje nadziemne — $ciany nosne zewngtrzne zelbetowe gr.18cm
Kondygnacje nadziemne — $ciany wewnetrzne — miedzy mieszkaniowe i
korytarzowe- zelbetowe gr. 18 cm, betonowe zbrojone witoknem
rozproszonym lub wymiennie pustak akustyczny silikatowy — gr 18 cm wg.
Konstrukcji $cianki dziatlowe- bloczek gipsowy np. Multigips — 8,0cm, 10cm
obudowa pionéw instalacyjnych — bloczek gipsowy Multigips — 8,0cm
podloga garazu (jezdnia, miejsca postojowe oraz komorki) — ptyta zelbetowa
utwardzona powierzchniowo stropy kondygnacji nadziemnych — zelbetowe
gr 20,0cm stropy nad garazem poza obrysem kondygnacji nadziemnych —




20 maja 2021 r.

0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

zelbetowe gr. 25,0cm (ze spadkiem) stupy — zelbetowe wg PW Konstrukeji
stropodach - zelbetowy w technologii TBW, grubosci 20 i 22cm. Biegi
schodow 1 spoczniki — zelbetowe ptytowe monolityczne— wg PW
Konstrukcji ptyty balkonow — prefabrykowane na tacznikach termicznych
typu ISOKORBA)- wg PW Konstrukcji nadproza drzwi i okien w §cianach
zewnetrznych — zelbetowe wylewane na mokro, szyby windowe - zelbetowe,

Funduszu dylatowane 15 SCi bezpi d trz i tem d
Gwarancyjnym y , gr. 15cm, Sciany zabezpieczone od wewnatrz impregnatem do
betonu lub farbg emulsyjna ( wg projektu wykonawczego konstrukc;ji ).
Wentylacja szybu grawitacyjna, min. powierzchnia 1% przekroju poziomego
szybu. Parametry szybow na bazie wytycznych firmy KONE.
Standard prac chodniki- nawierzchnia z kostki betonowej, np. firmy Bruk-Bet — Promenada
wykoficzeniowych bez fazy szary
E’uffy?lslffl ‘i)vtsegzgijwokél zjazd do garazu (pochylnia) - beton szczotkowanydroga i dojazdy z kostki
niego, stanowiacym betonowej, np. firmy Bruk-Bet — Behaton bez fazy szary
czg$¢ wspblng odwodnienie terenu- odwodnienia liniowe typu ACO wg. rysunkow.
nieruchomosei ogrodzenie — dziatki oraz ogrodkow - siatka stalowa ocynkowana,
zgrzewana, malowana proszkowo wys. 120 cm (system panelowy)
o$wietlenie zewnetrzne:
- o$wietlenie elewacji przy drzwiach wejsciowych, o§wietlenie tablicy
adresowej - wg. pw. elektryki
- o$wietlenie wjazdu- lampy natynkowe, na suficie wjazdu- wg. pw.
elektryki
- o$wietlenie ciggow pieszych -lampy $rednie oraz niskie- wg. pw. Elektryki
Klatki schodowe , korytarze tynk gipsowy , gladzie , farba zmywalna ,pltyki
gresowe ,balustrady stalowe ocynkowane proszkowo malowane ,drzwi
wejsciowe do budynku aluminiowe ,instalacja wideodomofonowa .
Winda przystosowana do potrzeb oséb niepelnosprawnych szt 1 na budynek
zielen —trawy wysokie, krzewy zimozielone, drzewa (gatunki i liczba zgodna
z decyzja na wycinke)
Liczba lokali w budynku 'W budynku A 50 lokali mieszkalnych i dwa lokale ustugowe .
W budynku B 51 lokali mieszkalnych i dwa lokale ustugowe
Liczba miejsc garazowych42 miejsca postojowe w garazu podziemnym w budynku A oraz
| postojowych 42 miejsca postojowe w garazu podziemnym w budynku B , 29 miejsc
postojowych zewnetrznych oraz 4 miejsca postojowe zewnetrzne
przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych
Dostgpne media w Prad, woda , kanalizacja sanitarna , instalacja odgromowa ,przytacz
budynku $wiattowodowy , gaz w kottowni wspolnej
Dostep do drogi Inwestycja posiada dostep do drogi gminnej ul Diuga
publicznej
Okreslenie Zatacznik nr 1

usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie
deweloperskie

lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okres$lenie

powierzchni Powierzchnie pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

uzytkowej

i uktadu pomieszczen . .. . , . . .. -

oraz Zakrrésu Drzwi wejsciowe do mieszkan Gerda .W mieszkaniach tynki gipsowe , wylewki jastrych

i standardu prac maszynowe , instalacje wod-kan bez osprzgtu , pradu z osprzgtem ( nie dotyczy montazu lamp )
wykonczeniowych,  video-domofonowa z odbiornikiem domofonowym ,gniazdo internetowe w pokoju gtéwnym ,

do Eé%rg:g gniazdo w aneksie kuchennym przystosowane do ptyty indukcyjnej , instalacja centralnego
;\:)){)owiqzuj . ogrzewania z grzejnikami oraz gtowicami termostatecznymi w tazience r¢cznikowiec ,zasilana z
sie deweloper kotlowni wspolnej wspomaganej pompami ciepta instalacja fotowoltaiczng oraz zasobnikami na

ciepla wode .Parapety wewnetrzne konglomerat , zewnetrzne blacha ocynkowa powlekana kolor
grafitowy .Wentylacja mechaniczna wywiewna , okna PCV trzyszybowe z zewnatrz kolor
grafitowy od wewnatrz bialy .Balustrady stalowe ocynkowane proszkowo malowane . Elewacja
tynk silikonowy, cienkowarstwowy ,styropian EPS A=0,031 W/mK 15,0cm .

Data wydania 30.12.2025r.
za$wiadczenia

o samodzielnosci

lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia  30.12.2025r.
odrebne;j

wlasnosci lokalu

mieszkalnego

Informacje o lokalu  Nie dotyczy
uzytkowym

nabywanym

rownoczesnie

z lokalem

mieszkalnym albo

domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu Nie dotyczy
uzytkowego albo

utamkowej czgsci

wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego  Nie dotyczy
nastapi przeniesienie

prawa wlasnosci

lokalu

uzytkowego albo

utamkowej czgsci

wlasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis Dewelopera oraz piecze¢ firmowa

Zalaczniki

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2.Wz6r umowy developerskiej lub umowy , o ktorej mowa w art.2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Developerskim Funduszu Gwarancyjnym

3.Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jago otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)



REPERTORIUM "A" numer: .../2023 Wz6r

AKT NOTARIALNY

Dnia .... przed Notariuszem Anng Stodkowska-Pek, wjej Kancelarii
Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Lipinskiego 1/6 - stawili sig: -----------------=-m-mmmmmmemm e
1. Pawetl Tadeusz MLEKO /PESEL 74012211732/, jak podaje zamieszkaty

pod adresem: 30-316 Krakéw, ul. Stomiana nr 14/2 - dzialajgcy w imieniu Spotki

pod firmg: PM-DEVELOPMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie (adres: 30-316 Krakéw, ul. Stomiana nr 14/2, REGON:
388544535, NIP: 6762594840, KRS 0000891080) — jako Prezes Zarzadu tej Spotki,
uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji, stosownie do wydruku informaciji
pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ktory
posiada moc dokumentu, wydawanej przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru

Sgdowego z dnia ...... 2023 roku — zwanej dalej deweloperem, ------------mmmmmmmmmmmm oo

2....,corka ... IPESEL .../, zamieszkata pod adresem: ...,

3. ...,8yn .../PESEL .../, zamieszkaty pod adresem: .... -------=--mm-mmmmmmm oo

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie dowodow osobistych
numery: ad 1/ DAC 428252, ad 2/ ..., ad 3/ ... --=-mmmmmm oo e

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. Deweloper oswiadcza, ze Sgd Rejonowy w Wieliczce Il Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw Nr KR11/00066742/1 (szescdziesigt
sze$¢ tysiecy siedemset czterdziesci dwa tamane przez jeden), dla nieruchomosci
potozonej w Czarnochowicach, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj. matopolskie,
obr. 4, stanowigcej jedyng dziatke nr 519/2 (piecset dziewietnascie tamane przez
dwa) o pow. 0,5166 ha (piec tysiecy sto szesédziesigt szeS¢ metréw kwadratowych),

w ktérej wiasnos$¢ wpisana jest na rzecz Spoéfki pod firmg: PM-DEVELOPMENT Sp.
z 0.0. zsiedzibg w Krakowie, na podstawie umowy sprzedazy zawartej w tut.
Kancelarii z dnia 01.08.2023 roku do Rep. A Nr 2494/2023.------======nmmmmmmmmmm oo




Deweloper oswiadcza, ze dziat IV tej ksiegi wieczystej wolny jest od obcigzen,
a w dziale Il wpisane sg stuzebnosci ujete w zatgczniku nr | do niniejszej umowy. -----------
Deweloper oswiadcza, ze stan prawny wyzej opisanej nieruchomosci nie ulegt

74 81> @] [=

Deweloper reczy stronie nabywajgcej, ze nieruchomos¢ ta wolna jest od
wszelkich innych praw i roszczen osob trzecich, poza w/w stuzebno$ciami. Ponadto

oswiadcza, ze przedmiotowa nieruchomosc¢ nie zostata nabyta ani od Gminy, ani od

Skarbu Panstwa. -
Deweloper oswiadcza, Zze przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie

w terenach budowlanych, nie stanowi gruntow lesnych i posiada bezposredni dostep

do drogi gminnej, tj. do ul. Dtugiej, jak réwniez dostep ten bedzie nastepowat pasem

stuzebnym poprzez dziatke drogowag nr 523/2, 0 czym mowa ponizej. ---------=-========znmmmmnm--
Pawet Mleko — dziatajgcy w imieniu Spétki pod firmg: PM-DEVELOPMENT Sp.

Z 0.0. z siedzibg w Krakowie oswiadcza, ze reprezentowana przez niego spoétka nie

znajduje sie w likwidacji ani upadifosci inie toczy sie w stosunku do niej

postepowanie restrukturyzacyjne, jak rowniez nie istniejg przestanki do wszczecia

takich postepowan, Spotka nie posiada zadnych zalegtosci publiczno-prawnych

w Urzedzie Skarbowym iZUS, wszystkie wpisy ujawnione w Rejestrze

Przedsiebiorcow sg aktualne, uprawnienia na mocy ktorych dziata nie wygasty, a do

zbycia przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z§ 17 umowy Spoétki nie jest

wymagana zadna zgoda organdw Spofki. -
Stawajgcy oswiadczajag, ze deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od

towarow i ustug VAT, nie korzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku. -------------------------
Strona nabywajgca oswiadcza, ze odebrala od dewelopera prospekt

informacyjny wraz z zatgcznikami izapoznata sie zich trescig, wtym réwniez

z informacjg o przetwarzaniu jej danych osobowych przez dewelopera zgodnie

z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.

w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

Iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/\WE - bedacg zalacznikiem nr Il do niniejszej umowy, a deweloper

poinformowat jg o mozliwosci zapoznania sie w siedzibie Spotki z dokumentami,

o ktérych mowa w art. 26 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (zwanej dalej ustawg deweloperskg). Ponadto deweloper wyjasnia,
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ze od dnia przekazania prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami stronie

nabywajgcej, do dnia dzisiejszego zarowno prospekt jak i zatgczniki nie ulegaty

zadnym zmianom.
oswiadczajg, ze wich matzenstwie obowigzuje ustrdj wspdlnosci
ustawowej majgtkowej maizenskiej, przedmiotowg nieruchomos¢ nabywajg do

majgtku wspolnego, ze srodkéw pochodzgcych z ich majgtku wspodlnego. -----------------------
Deweloper oswiadcza, ze jezeli bedzie to konieczne przed zawarciem umowy
przenoszgcej witasnos¢ na przedmiotowej nieruchomosci zostang ustanowione

wymagane stuzebnosci przesytu dla dostawcodw mediow. ------------=--mm-mmommmmm oo

Deweloper oswiadcza, ze w pierwszej umowie ustanawiajgcej odrebng
witasnos¢ lokalu iprzenoszgcej wlasno$¢ tego lokalu zostanie ustanowiona na
nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 523/2 opow. 0,0687 ha, obj. Kw nr
KR11/00066743/8 - bezptatna inieograniczcona czasem - stuzebnos¢ gruntowa
przejazdu iprzechodu catg dtugoscig iszerokoscig dziatki nr 523/2, na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 519/2, postanawiajgc, ze obowigzek
posadowienia i utrzymania urzgdzen potrzebnych do wykonywania tej stuzebnosci
gruntowej (w tym w szczegolnosci instalacji oswietlenia, od$niezania, dokonywania
napraw ikonserwacji) obcigza¢ bedzie jedynie wiasciciela nieruchomosci
uprawnionej. Ponadto o$wiadcza, ze w przypadku ustanowienia analogicznej
stuzebnosci dla sgsiednich nieruchomosci, obowigzek posadowienia i utrzymania
urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej bedzie ponoszony

wspolnie przez wiascicieli wszystkich nieruchomosci uprawnionych, w sposéb

szczegotowo ustalony przez wspolnoty tych nieruchomosci. -----------=-=--=-mmmmmmmmm oo
Deweloper oswiadcza, ze przedstawione stronie nabywajgcej materiaty

reklamowe, nie bedgce zatgcznikami do niniejszej umowy, tj. foldery i wizualizacje,

nie stanowig oferty sprzedazy i nie mogg by¢ traktowane przez strone nabywajgcag

jako zobowigzanie dewelopera do zachowania okreslonego ksztattu iformy oraz

uksztattowania terenu inwestycji lub terenéw sgsiednich, co strona nabywajgca

przyjmuje do wiadomosci iw petni akceptuje, jak rowniez wyraza zgode na

ustanowienie stuzebnosci przesytu i stuzebnosci gruntowej o ktérych mowa powyzej i

nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen. ----------=-=-m-m s
Stawajgcy oswiadczajg, ze do dnia dzisiejszego nie zostata przez nich zawarta

zadna umowa rezerwacyjna dotyczgca przedmiotu niniejszej umowy / lub dnia ...



roku zawarli umowe rezerwacyjng dotyczacg przedmiotu niniejszej umowy, z tytutu

ktorej strona nabywajgca nie wptacata deweloperowi zadnej optaty rezerwacyjnej.-----

§ 2. Deweloper oswiadcza, ze:
a/ przedmiotowa nieruchomos$¢ jest wykorzystywana w ramach prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarczej i w ramach przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwg ,ECCO Panorama” na nieruchomosci tej wybuduje - zgodnie z ostateczng
I prawomocng decyzjg Starosty Wielickiego z dnia 03.03.2022 roku, nr 415.2022,
wydang dla Pawla Mleko, nastepnie przeniesiong na dewelopera prawomocng
i ostateczng decyzjg Starosty Wielickiego z dnia 07.08.2023 roku, nr 1230.2023 —
dwa budynki mieszkalne, wielorodzinne wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi w parterze i instalacjami wewnetrznymi, wraz z infrastrukturg (chodniki,

$mietniki, plac zabaw itp. ), ========mmmmmmm e

b/ wramach wskazanej wyzej inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci
wybudowane zostang 2 budynki mieszkalne, wielorodzinne, oznaczone numerami
roboczymi A i B, 0 5 kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej,

w ktérym znajdowac sie bedzie: -----=-==mmmmmm e

- na kondygnacjach nadziemnych wbudynku A: 50 samodzielnych lokali
mieszkalnych oznaczonych numerami roboczymi od 1 do 50 idwa samodzielne
lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokale ustugowe) oznaczone
numerami roboczymi 1 i2, aw budynku B: 51 samodzielnych lokali mieszkalnych
oznaczonych numerami roboczymi od 1 do 51 idwa samodzielne lokale

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokale ustugowe) oznaczone numerami

roboczymi 1i 2,
- a na kondygnacji podziemnej w kazdym budynku garaz wielostanowiskowy, nie
stanowigcy samodzielnego lokalu iwchodzacy w skiad nieruchomosci wspdinej,
kazdy obejmujgcy 42 miejsca parkingowe i komorki lokatorskie (w tym w budynku A
46 komorek lokatorskich, a w budynku B 53 komdérki lokatorskie), przeznaczone do
wytgcznego korzystania przez kazdoczesnych wiascicieli wskazanych lokali lub przez

kazdoczesnych witascicieli sgsiednich nieruchomosci (w ramach ustanowionych

przez dewelopera odptatnych ograniczonych praw rzeczowych),
c/ na nieruchomosci wspdlnej dodatkowo usytuowane bedg (przeznaczone do
wytacznego korzystania przez kazdoczesnych wtascicieli wskazanych lokali lub przez
kazdoczesnych witascicieli sgsiednich nieruchomosci (w ramach ustanowionych

przez dewelopera odptatnych ograniczonych praw rzeczowych):
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- ogrodki przeznaczone do wytgcznego korzystania przez kazdoczesnych witascicieli
lokali usytuowanych na parterze, do ktérych bedg bezposrednio przylegac, --------------
- 33 miejsca postojowe, w tym 4 przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych, -----------
- 4 place utwardzone, przeznaczone do wylgcznego korzystania przez

kazdoczesnych wtascicieli lokali ustugowych, -----=--====m - e

- miejsca pod klimatyzatory, instalacje wentylacji, klimatyzaciji, szyldy, ---------------------
- utwardzona czesc¢ dziatki, pasem o szerokosci ok ...m, biegngcym wzdtuz drogi
gminnej od granicy dziatki nr 519/2 z dziatkg nr 270/1 do kapliczki, przeznaczona do
wylgcznego korzystania i pobierania pozytkdw przez kazdoczesnego wiasciciela
lokalu ustugowego nr 1/2 w budynku nr A, z mozliwoscig posadowienia na niej nie
zwigzanych trwale z gruntem budowli, np. paczkomatow i foodtruckéw, przy czym
jezeli bedzie to prawnie mozliwe przed zawarciem pierwszej umowy przenoszgcej
wilasnos¢, ta czesC dziatki zostanie geodezyjnie wyodrebniona i wydzielona z

nieruchomosci wspdlnej i pozostanie wtasnoscig dewelopera,

d/ bedacy przedmiotem niniejszej umowy lokal mieszkalny oznaczony numerem
roboczym 1/51, usytuowany na ..... budynku oznaczonego numerem roboczym A/B,
o planowanej pow. uzytkowej ...... m?/, bedzie sktadat sie z: ............ , do ktérego
przylegac bedzie taras/balkon, nie wliczony do powierzchni uzytkowej lokalu, -----------
- z wkasnoscig ktérego to lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspolnej -
obliczony stosownie do ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r., ---------=-=--=-=---
e/ harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego zostat podzielony na 6 etapdéw

realizacji inwestycji, opisanych szczegotowo w prospekcie informacyjnym bedgcym

zatgcznikiem do niniejszej umowy,
f/ przedmiotowe lokale zostang doprowadzone do stanu deweloperskiego,
w standardzie wykonczenia lokali i czesci wspodlnej budynkéw opisanym w zatgczniku
do niniejszej umowy, a budynki zostang wyposazone w nastepujgce instalacje
z osprzetem: elektryczng, RTV, telefoniczng, internetowg igrzewczg, video-
domofonowg z odbiornikiem domofonowym oraz bez osprzetu wodng, wentylacje:
mechaniczng iwywiewng, ponadto w kazdym budynku zostanie zainstalowana
winda, ana dachu budynkéw zostanie zainstalowana instalacja fotowoltaiczna,

stuzgca do zapewnienia obstugi czesci wspdlnych budynku i zagospodarowania

BTN, ===



g/ powierzchnia lokalu bedzie obliczona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 roku (Norma PN-ISO 9836:1997),--------=-===-mmmmmm oo

h/  rozpoczecie prac budowlanych wyzej wymienionego przedsiewziecia

deweloperskiego nastgpito dnia 21.08.2023 roku, a planowany termin ich
zakonczenia t0 30.12.2025 rOKU, —----—mm-m oo

i/ zgodnie z art. 35 ustawy deweloperskiej zapewnia nabywcom $rodek ochrony

przewidziany wart. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr: 40 1050 1445 1000 0090 3298 5518,
prowadzonego w walucie polskiej, na podstawie zawartej przez dewelopera
z bankiem ING Bank Slaski SA w Katowicach umowy z dnia 10.10.2023 roku, ID
Dokumentu: A4FC01A1-A199-4CEQ-8FF6-1CEFBO8F5674,--------=--nmnmnmmmmmmmmmmcm oo

- rachunek ten moze by¢ wykorzystywany wylgcznie do gromadzenia

I przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych deweloperowi przez strone
nabywajgcg, w celu dokonania zapfaty w czesciach, w miare postepu procesu
budowlanego, ceny nabycia przedmiotowej nieruchomosci, przy czym bank wyptaca
deweloperowi na ten rachunek powierniczy srodki pieniezne wptacone przez strone
nabywajagcg, azgromadzone na jej indywidualnym rachunku wirtualnym, po

stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego, -
- bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a deweloper

przypisze kazdemu nabywcy indywidualny numer rachunku wirtualnego, okreslony

wedtug wzoru wskazanego w w/w umowie,
- za Swiadczone ustugi bank ten pobiera od dewelopera prowizje i optaty bankowe,
zgodnie z Taryfg wskazang w w/w umowie, ktére sg kosztami prowadzenia tego

FACHUNKU, === mmm e o e

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy
przez jedng ze stron, bank wyptaca stronie nabywajgcej przypadajgce jej srodKki
pozostate na tym rachunku, w ciggu 2 dni roboczych liczgc od dnia otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, wraz z dokumentami wskazanymi w § 8 ust.
1 w/iw umowy, aw przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 ustawy, bank wyptaca stronie nabywajgcej te srodki pieniezne, w

ciggu 2 dni roboczych liczagc od dnia otrzymania od stron umowy ich zgodnych



oswiadczen woli, z podpisami notarialnie poswiadczonymi, 0 sposobie podziatu

Ssrodkow pienieznych zgromadzonych na tym rachunku,---------=-==-====-m-mmsm e

- sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sg naliczane i pobierane przez w/w
bank od kazdej wptaty — zgodnie z w/w umowg i art. 49 inast. w/w ustawy

deweloperskiej.

Strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z zawarciem przez
dewelopera z w/w bankiem umowy, bank ten otrzymywac¢ bedzie jej dane osobowe
od dewelopera ibedzie administratorem jej danych osobowych dla celéw

wykonywania tej umowy, przy czym strona nabywajgca bedzie miata prawo dostepu

do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania. -------=-=========-mmsm s

§ 3. Deweloper zobowigzuje sie:
a/ na nieruchomosci opisanej w§1 tej umowy - wramach przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg ,ECCO Panorama” - budynek mieszkalny wielorodzinny
(A/B) przy ul. Dtugiej w Czarnochowicach w ktérym znajdowac sie bedzie - miedzy
innymi - opisany wyzej lokal mieszkalny, oznaczony numerem roboczym ...... )
0 planowanej powierzchni uzytkowe;j ..... m2, usytuowany na ..... kondygnaciji tegoz

DUAYNKU, ===mmmmmmmmm e e e

b/ ustanowié wraz ze strong nabywajgcg odrebng wlasnos¢ tego lokalu, ----------------------
c/ a nastepnie przenies¢ na rzecz .... matzonkéw .... — na ich wspdlnos¢ ustawowg
majgtkowg matzenska - w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen
0s6b trzecich - wlasnosé tak wydzielonego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym

z tym lokalem odpowiednim udziatem we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej, za

cene w kwocie ............. zlotych brutto,
- a.... matzonkowie .... zobowiazujgq sie wyrazi¢ zgode na powyzsze przeniesienie
wiasnosci i zaptaciC na rzecz dewelopera powyzszg kwote, na poczet ceny wyzej

0pPISANE] NIEMUCNOMOSCI. === = e

§ 4. Strony postanawiajg, ze umowa przenoszgca wiasnosc¢ przedmiotowej
nieruchomosci zostanie przez nie zawarta wterminie do dnia 30 grudnia 2025

roku, po uprzednim dokonaniu odbioru przedmiotu niniejszej umowy przez strone

nabywajgcg i zaptacie przez strone nabywajgcg catej ceny. -----------=-mmmmm oo
Ponadto strony postanawiajg, ze stronie nabywajgcej bedzie przystugiwato
prawo do wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego/postojowego/komorki

lokatorskiej nr ....... (za odptatnoscia), a z ogrodka (bez odptatnosci) - usytuowanych

na nieruchomosci wspélnej, zgodnie z zalgcznikiem graficznym. -
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§ 5. 1. Strony postanawiajg, ze cata cena w kwocie .... ztotych zostanie
zaptacona deweloperowi przez strone nabywajgca, ze srodkow finansowych
pochodzgcych czesciowo z kredytu udzielonego stronie nabywajgcej przez wtasciwy
bank, a czesciowo ze s$rodkdow wiasnych strony nabywajgcej, przelewem na
wskazany przez dewelopera indywidualny bankowy rachunek przypisany do
przedmiotowego lokalu nr: ...., w terminie do 7 dni od dnia otrzymania przez strone

nabywajacg od dewelopera, informacji o wykonaniu kolejnego etapu inwestycji,

przestanej na podany przez strone adres e-mail (....... ), W nastepujacy sposéb: ---------

a/ kwota .... ztotych (25%) zostanie zaptacona po wykonaniu | etapu inwestycji i po

jej zaksiegowaniu na w/w rachunku bankowym kwota .... (10%) stanowita bedzie

zadatek w rozumieniu art. 394 k.c., a pozostate kwoty stanowi¢ beda zaliczki,------------
b/ kwota .... ztotych (15%) zostanie zaptacona po wykonaniu Il etapu inwestycji, --------
c/ kwota .... ztotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu lll etapu inwestycji, -------
d/ kwota ... ztotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu IV etapu inwestycji, --------
e/ kwota ... ztotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu V etapu inwestycji,---------

f/ kwota ... ztotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu VI etapu inwestycji.---------

2. Raty ptatne sg na w/w konto, zas za date uregulowania danej ptatnosci

strony okreslajg date wptywu na wyzej podany rachunek bankowy.
Jednocze$nie strony oswiadczajg, ze w dniu zawarcia niniejszej umowy

stawka podatku VAT wynosi 8% dla lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg z dnia

11.03.2004r. o podatku od towarow i ustug.

3. Strony ustalajg, ze wyzej okreslona cena moze ulec zmianie w przypadku: ----

a/ roznicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong w dokumentacji
projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu mieszkalnego - liczong z wyprawami
tynkarskimi — wiekszg niz 2%, wdéwczas strony niniejszej umowy rozliczg ewentualng
réznice powierzchni wedtug obmiaru powykonawczego, przyjmujgc za podstawe
rozliczenia cene jednostkowg brutto 1 m? lokalu mieszkalnego na kwote .... zt (przy
uwzglednieniu obowigzujgcej w dniu dzisiejszym stawki podatku VAT), przy czym
jezeli powierzchnia lokalu bedzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji

projektowej, na skutek zgtoszonych przez strone nabywajgcg zmian uktadu

pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie,
b/ zmian wynikajgcych z przepisow ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych

w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego iw tym przypadku zmiana

dotyczyC bedzie wytgcznie stawki tego podatku. ---------=-===-mmmmm o
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Wszelkie zmiany dotyczgce wysokosci ostatecznej ceny zostang uwzglednione

przy okresleniu wysokosci ostatniej raty tej ceny. ------------=-- oo m e

4. Strony postanawiajg, ze jezeli strona nabywajgca bedzie chciata
wprowadzi¢ zmiany w lokalu oraz zleci¢ roboty dodatkowe, na jej zgdanie deweloper
przekaze jej liste wykonawcow i cennik prac dodatkowych, a po wykonaniu tych prac

strona nabywajgca rozliczy sie bezposrednio z wykonawcg tych prac, przy czym

deweloper nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci z tego tytutu.

§ 6. Strony postanawiajg, ze:

1. Wydanie przedmiotu niniejszej umowy w posiadanie stronie nabywajacej przez
dewelopera nastgpi, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, na zasadach
szczegotowo okreslonych w art. 41 ustawy deweloperskiej. O planowanym odbiorze,
ktéry nastepuje po zawiadomieniu strony o zakonczeniu budowy i dopuszczeniu
budynku do uzytkowania, deweloper zawiadomi strone na w/w adres e-mail,

z podaniem terminu takiego odbioru, jednakze nie krétszym niz 7 dni przed

planowanym przekazaniem do odbioru.
2. Z chwilg wydania lokalu w posiadanie stronie nabywajgcej, przechodzg na nig
wszelkie korzysci iciezary zwigzane zlokalem, jak rowniez ryzyko jego
przypadkowego uszkodzenia czy zniszczenia. Z tg chwilg strona nabywajgca
ponosita bedzie wszelkie optaty eksploatacyjne oraz koszty utrzymania lokalu, w tym
rowniez koszty eksploatacji iutrzymania nieruchomosci wspdlnej w zakresie

odpowiadajgcym udziatowi w nieruchomosci wspolnej, wedlug wykazu optat

eksploatacyjnych przedstawionego przez zarzadce nieruchomosci wspolnej. -------------

3. Strona nabywajgca zobowigzana jest niezwtocznie po odbiorze lokalu zawrzec
umowe o dostawe energii elektrycznej do lokalu i ponosi¢ wszelkie zwigzane z tym

koszty. Nie zawarcie powyzszej umowy w wyzej wymienionym terminie skutkowaé

moze brakiem dostaw energii elektrycznej do lokalu. -------=--=-=-=m-m s oo s

4. Wszelkie prace w lokalu po jego wydaniu w posiadanie stronie nabywajgcej
wykonywane bedg na jej koszt i ryzyko. Powyzsze nie dotyczy prac wykonywanych

przez dewelopera lub osoby i podmioty dziatajgce na jego zlecenie, w szczegolnosci

zwigzanych z usuwaniem ewentualnych wad lokalu. --------==-====mmmmmm oo

§ 7. 1. Strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej: ---------

a/ w przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5, w terminie 30 dni od dnia jej

ZAWANCIQ, === e e e e e e e e e e e e e



b/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa wart. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

c/ w przypadku nie przeniesienia na strone nabywajgcg prawa witasnosci lokalu
w terminie  okreslonym w niniejszej umowie, po uprzednim wyznaczeniu

deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie wtasnosci tej nieruchomosci

I bezskutecznym uptywie tego terminu,
d/ w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
w/w ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 w/w
ustawy lub w przypadku gdy deweloper nie poinformuje nabywcy o zawarciu w/w
umowy zinnym bankiem, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 w/w ustawy,

e/ w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
badz stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, na zasadach
okreslonych wart. 41 ust. 11 iust. 15 w/w ustawy oraz jezeli syndyk zazgdat

wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28.02.2003 r. — Prawo

upadtosciowe,
f/ w przypadku roznicy miedzy powierzchnig lokalu, okreslong w dokumentaciji

projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu, wiekszg niz 2%, w terminie 30 dni od

dnia zawiadomienia o tym fakcie przez dewelopera, ------=-========mmmmmmmm oo

g/ w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardow i ustug, majgcej wptyw na
wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez strone nabywajgcg petnego

rozliczenia, w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie przepiséw dotyczgcych

podwyzszenia tegoz podatku. ----=-===-mmmm e

2. W przypadku skorzystania przez strone nabywajgcg z prawa odstgpienia,

umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a strona nie ponosi zadnych

kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem 0d UMOWY. --=========mmmmmmmmm oo

3. Oswiadczenie woli strony nabywajgcej o odstgpieniu od umowy jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. -----

§ 8. 1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej: ---------------------

a/ w przypadku niespetnienia przez strone nabywajgcg swiadczenia pienieznego

w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
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strony w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez strone nabywajgcg swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dziataniem sity Wyzszej, ---------------=-m-m-mmmmmmomm oo
b/ w przypadku niestawienia sie strony nabywajgcej do odbioru lokalu lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nig prawo wtasnosci nieruchomosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie strony nabywajgcej jest spowodowane

dziataniem Sity WYZSZEj. ====n=mnnmmnmmmmm e e

2. W razie zaistnienia przestanek do odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez dewelopera z w/w powoddw oraz skorzystania przez niego ztegoz prawa,
strona nabywajgca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie wpisanego na jej

rzecz roszczenia o przeniesienie wkasnosci NieruchoOmMOSCi. --------=-====mmmmmmmm oo

§ 9. Strony postanawiajg, Ze:-------=-========mmm

a/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powodow
zawinionych przez dewelopera, deweloper zobowigzany bedzie zwréci¢é stronie
nabywajgcej podwodjng kwote zaptaconego zadatku oraz catg kwote wptaconej

ZAIICZKI, =mmmmmm e e o e e e

b/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powodow
zawinionych przez strone nabywajgcg, kwota zaptaconego zadatku nie podlega

zwroceniu, a deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ stronie nabywajgcej catg kwote

wptaconej zaliczki,
c/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy wskutek okoliczno$ci, za ktére zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg odpowiedzialno$¢ obie

strony, deweloper zobowigzany bedzie zwrdcic stronie nabywajgcej kwote

zaptaconego zadatku oraz catg kwote wptaconej zaliczki, -----------==-==-=====mmrmmrmm oo

- a zwrot w/w kwot nastgpi w terminie 30 dni liczgc od dnia otrzymania przez drugag

strone o$wiadczenia 0 odstgpieniu. ~==-=========m=mmsm s

§ 10. Strona NabywajgCa: -------==-=mmmmm e o e
a/ przyjmuje do wiadomosci, ze nabywcom wyznaczonych lokali, w ramach udziatu
we wspotwtasnosci nieruchomosci wspdlnej, przystugiwa¢c bedzie prawo do
wytacznego korzystania ze wskazanych czesci nieruchomosci wspdélnej oraz wyraza
zgode na wytgczne Kkorzystanie i pobieranie pozytkéw ztych czesci powierzchni
nieruchomosci wspolnej przez dewelopera, a takze innych wskazanych przez niego

nabywcow lokali oraz ich nastepcéw prawnych, a takze oswiadcza, iz nie bedzie
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zgtaszaC roszczehn do podziatu do korzystania objetego umowg quoad usum, jak
rowniez przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode deweloperowi na ustanawianie na
rzecz osob trzecich, na nieruchomosci wspolnej ograniczonych praw rzeczowych,
w ramach ktorych kazdoczesni wiasciciele wskazanych nieruchomosci bedag

korzystali ze wskazanych miejsc postojowych i komorek lokatorskich, o czym mowa

POWY ZQ], == mmm e o oo e
b/ odwiadcza, ze w umowie przenoszgcej wtasnos¢ wraz z deweloperem dokona
podziatu do takiego korzystania z nieruchomosci wspdélnej (umowg quoad usum),
wyrazi zgode deweloperowi na zawieranie kolejnych umoéw wtym zakresie
z pozostatymi  wspotwiascicielami  nieruchomosci  wspdélnej i postanowi, ze
wspoétwiasciciele nieruchomosci wspdlnej bedg uprawnieni do przenoszenia praw do
wytgcznego korzystania z czesci wspolnych (pod dowolnym tytutem prawnym) na
rzecz dowolnych wspotwiascicieli nieruchomosci wspdlnej, a przeniesienie tych praw
nie bedzie stanowito zmiany podziatu do Kkorzystania wymagajgcej zgody

wspotwiascicieli nieruchomosci wspdlne;j, -

c/ oswiadcza, ze w umowie przenoszgcej wtasnos¢ wyrazi zgode deweloperowi na
ustanawianie w/w ograniczonych praw rzeczowych na rzecz osob trzecich, jak
rowniez udzieli deweloperowi niegasngcego i nieodwotalnego petnomocnictwa —
z prawem substytucji - do ustanawiania w/w ograniczonych praw rzeczowych, do
dokonywania zmian tych praw czy zrzekania sie ich oraz udzieli deweloperowi
niegasngcego i nieodwotalnego petnomocnictwa do ewentualnych zmian
w wysokosci  udziatbw  w nieruchomosci  wspdlnej,  przystugujgcej  stronie
nabywajacej, w wyniku podziatu lokalu lub w wyniku btednego zsumowania udziatow,
zgodnie z art. 3 ustawy o wiasnosci lokali, z tym zastrzezeniem, ze opisane wyzej
prace i czynnosci w catosci zostang dokonane kosztem i staraniem dewelopera oraz
nie naruszg roztozenia pomieszczen przedmiotowego lokalu i okreslonych tg umowag
praw przystugujgcych stronie nabywajgcej iw tym zakresie udzieli deweloperowi

niegasngcego i nieodwotalnego petnomocnictwa, ograniczonego w czasie do

wyodrebnienia ostatniego lokalu w tej INWeStyCji. —-=--==-=====mmmmm oo
Jednoczesnie strony postanawiajg, ze wszelkie koszty zwigzane

z utrzymaniem i korzystaniem ze wskazanych czesci wspodlnych bedg ponoszone

przez osoby, ktére bedg znich wytgcznie korzystaty wramach w/w umowy i

ustanowionych ograniczonych praw rzeCzowyCh. ---==-==-==-mmm oo
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Ponadto strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze w lokalach
ustugowych moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza np. w postaci
gastronomii, sklepu spozywczego, przedszkola czy ztobka ijednoczesnie
zobowigzuje sie, ze wumowie przenoszgcej wilasnos¢ wyrazi - nieodptatng
i nieodwotfalng zgode - kazdoczesnemu wiascicielowi lokali ustugowych, na
nieograniczony dostep do tych lokali, na montaz szyldu zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig, montaz anteny radiowej na dachu budynku oraz klimatyzatora (w
miejscach ustalonych z deweloperem) i na sprzedaz artykutéw koncesjonowanych

w tych lokalach, w tym na sprzedaz alkoholu, jak réwniez zobowigze sie w przypadku

zbycia lokalu uzyska od nabywcy lokalu powyzszg zgode. ----------=-==-===m-mmmmmmmm oo
§ 11. Wobec zawarcia niniejszego aktu jego strony zadaja, aby notariusz —

dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust 4 ustawy prawo o notariacie — ztozyt

za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy,

obejmujgcy nastepujgce zadanie: ------===-=-mmm s

- w dziale 11l Kw Nr KR11/00066742/1 wpisat roszczenie na rzecz strony nabywajgcej
o wybudowanie budynku oznaczonego nr roboczym A/B, przy ul. Dtugiej
w Czarnochowicach, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego nr roboczym

..... w tym budynku i przeniesienie na jej rzecz prawa wiasnosci tego lokalu,

WYNikajgce z NINIEJSZE] UMOWY. ~---mnmmmmmmm o oo e e e
§ 12. Jednoczes$nie strona nabywajgca udziela deweloperowi — niegasngcego

i nieodwotalnego - petnomocnictwa do zlozenia wjej imieniu oswiadczenia

0 wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu Ill Kw Nr KR11/00066742/1 roszczenia

opisanego w §11 niniejszej umowy, w razie odstgpienia przez dewelopera od

niniejszej umowy, na zasadach okreslonych w § 8 niniejszej UmoOwy.------=-==-==-mmmmmmmmmmenn
Petnomocnictwo staje sie skuteczne po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia

strony nabywajgcej przez dewelopera o odstgpieniu przez niego od niniejszej

umowy, na adres strony podany w komparycji niniejszego aktu, chyba, Ze strona

nabywajgca skutecznie powiadomi dewelopera o zmianie adresu. -

Jednoczesnie stawajgcy ustalajg, ze korespondencja przekazywana listem
poleconym drugiej stronie umowy za posrednictwem operatora pocztowego bedzie
uznana za skutecznie doreczong w dacie potwierdzenia jej odbioru, aw razie
nieodebrania poprawnie adresowanej przesytki — w dacie doreczenia pierwszego

F LY .4 o
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§ 13. Koszty sporzadzenia tej umowy ponoszg strony po potowie, a koszty
sporzgdzenia umowy przeniesienia wtasnosci ponosi strona nabywajaca. -----------------------
§ 14. Notariusz pouczyta strony o tresci art. 2 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych io przepisach ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz poinformowata o brzmieniu art. 626* k.p.c., w szczegdlnosci
otym, Ze wprzypadku wnioskow skfadanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. ------------

§15. 1. P O D ran O —mmmmm e e e
a/ optate sgdowg na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28.07.2005 roku

0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych /Dz. U. z 2022 poz. 1125/ w kwocie
150,00 zt (sto piecdziesigt ZtotyCh), —========mmmm e

b/ naleznosci za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 2, 3 1 6 Roz. Min.
Spraw. z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
/Dz. U. z 2020 poz. 1473/ i w zwigzku z art. 8, 41 i 146aa ustawy z dnia 11.03.2004
roku o podatku od towaréw i ustug /Dz. U. z 2022 poz. 931/ w tgcznej kwocie ...,
w tym wynagrodzenie notariusza tytutem taksy notarialnej w kwocie ... ziotych

I podatek od towarow i ustug VAT w stawce 23 % w kwocie ... zi. -

2. Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A pod
numerem ziozonego wniosku wieczystoksiegowego. Podane w ust. 1 kwoty nie
obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz
z naleznym podatkiem VAT (tgcznie 246,00 zt) oraz kosztow wypisow tego aktu,
ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw. ---------

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.

+ 3 wypisy ok 300 zt i posw. podpisu

Zatacznik nr |
- na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez
czes¢ nieruchomosci potozonej w Czarnochowicach, gmina Wieliczka oznaczonej jako dziatka nr
258/8 (obj. KR11/00044047/9) i przez nieruchomos$¢ potozong w Czarnochowicach, gmina Wieliczka
oznaczong jako dziatka nr 258/5 (obj. KR11/00044757/9) - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomosci potozonej w Czarnochowicach, gmina Wieliczka oznaczonej jako dziatka nr 258/7,
szlakiem zaznaczonym na zatgczniku nr 1 do umowy kolorem zielonym - za jednorazowym

wynagrodzeniem w tgcznej wysokosci 14.500,00 zt
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- na czas nieoznaczony na rzecz gminy Wieliczka (Regon: 351555364 ) stuzebnos¢ przesytu na prawie
wlasnosci nieruchomosci potozonej w Czarnochowicach, gmina Wieliczka skladajgcej sie z dziatek nr
258/8 i nr 261/5 (obj. KR11/00044047/9), ktérej przebieg zaznaczono kolorem zéttym na zatgczniku nr
2 do aktu, a polegajaca na: 1) prowadzeniu eksploatacji sieci wodociggowej i urzgdzen
wodociggowych rurociggu wodnego srednicy 110 na dziatce 258/8 w Czarnochowicach, gmina
Wieliczka, w tym prawie dostepu (wejscia, przechodu, wjazdu i przejazdu pojazdéw mechanicznych
do niej) w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z remontami, naprawg, konserwacja,
modernizacjg, usuwaniem awarii oraz przeprowadzeniu wycinki drzew i krzewéw nad przedmiotowg
siecig, 2) prowadzeniu eksploatacji sieci kanalizacji sanitarnej i urzgdzen kanalizacji sanitarnej
srednicy 200 (grawitacyjna) na dziatkach nr 258/8 i 261/5 oraz $rednicy 90 (tfoczna) na dziatce nr
258/8 w Czarnochowicach, gmina Wieliczka, w tym prawie dostepu (wejscia, przechodu, wjazdu i
przejazdu pojazdéw mechanicznych do niej) w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z remontami,
naprawg, konserwacjg, modernizacjg, usuwaniem awarii oraz przeprowadzeniu wycinki drzew i
krzewéw nad przedmiotowg siecig, 3) obowigzku znoszenia przez kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci obcigzonej ograniczen wynikajagcych z istnienia sieci wodociggowej i sieci
kanalizacyjnej, 4) umozliwieniu przytlgczenia do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej
wiascicieli dziatek sgsiadujgcych bezposrednio z dziatkg, ktoérej dotyczy wykonywanie tej stuzebnosci
oraz przedtuzenia tych sieci, 5) obowigzku wiasciciela nieruchomosci obcigzonej powstrzymywania sie
od dziatan, ktoére uniemozliwitypy dostep do urzadzen przesytowych, w szczegdlnosci
powstrzymywania sie od wybudowania budowli w odlegtosci do 2 metréow od urzadzen przesytowych, -
przy czym stuzebnos$¢ przesytu dotyczy: a) sieci wodociggowej (w11ope + w90pe) na dziatce nr 258/8
o dlugosci 6m i powierzchni pasa stuzebnosci 6m?, b) sieci kanalizacyjnej (ks200pvc +ks90pe) na
dziatce nr 258/8 o dtugosci 9m i powierzchni pasa stuzebnosci 9m?, c) sieci kanalizacyjnej (ks200pvc)
na dziatce nr 261/5 o dtugosci 13m i powierzchni pasa stuzebnosci 13m?, za jednorazowym
wynagrodzeniem

- na czas nieoznaczony nieodpfatna stuzebnos¢ przesytu, ktérej zakres wykonywany bedzie zgodnie z
zatgcznikiem mapowym na czeéci nieruchomosci stanowigcej dziatki: nr 246/6 - pasem dtugosci 69 m i
szerokosci 0,5 m, nr 254 - pasem dtugosci 9,5 m i szerokosci 0,5 m, nr 255/2 pasem dtugosci 12 m i
szerokosci 0,5 m, nr 255/1 - pasem dtugosci 13,5 m i szerokosci 0,5 m, nr 256 pasem dtugosci 15 m i
szerokosci 0,5 m, nr 268 - pasem diugosci 32 m i szerokosci 0,5 m, nr 257 pasem dtugosci 15 m i
szerokosci 0,5 m, nr 259 pasem dtugo$ci 13 m i szerokosci 0,5 m i nr 258/10 - pasem dtugo$ci 25 m
szerokosci 0,5 m, a polegajgcg na: a/ prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontow,
budowy, przebudowy i korzystania z urzadzen elektroenergetycznych, wykonanych w wyniku
usuniecia kolizji obiektu oraz ich likwidacji, b/ prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja S.A. lub
osoby dziatajgce w jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych w pkt a/,
polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli, pomiaréw, napraw,
konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkow
oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac oraz prac zwigzanych z
wykonywaniem nowych przytgczy i wprowadzaniem nowych obwodéw elektroenergetycznych ze

stacji, ¢/ prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
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dojscia, dojazdu) pracownikéw Tauron Dystrybucja S.A. oraz oséb i podmiotéw dziatajgcych z
upowaznienia Tauron Dystrybucja S.A.., wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych, d/ powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych, posiadaczy i uzytkownikdw nieruchomosci od dziatan, ktére utrudnityby lub
uniemozliwityby dostep do w/w urzgdzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania
obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu
urzadzen elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposéb pozostajgcych w
sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzgdzeh lub dostepem do nich, na rzecz Tauron Dystrybucja
S.A. w Krakowie

- na czas nieoznaczony nieodpfatna stuzebnos$c¢ przesytu, ktérej zakres wykonywany bedzie zgodnie z
zatgcznikiem mapowym na czesci nieruchomosci stanowigcej dziatki: nr 246/6 - pasem dlugosci 69 m i
szerokosci 0,5 m, nr 254 - pasem dtugosci 9,5 m i szerokosci 0,5 m, nr 255/2 pasem dtugosci 12 m i
szerokosci 0,5 m, nr 255/1 - pasem dtugosci 13,5 m i szerokosci 0,5 m, nr 256 pasem dtugosci 15 m i
szerokosci 0,5 m, nr 268 - pasem dtugosci 32 m i szerokosci 0,5 m, nr 257 pasem dtugosci 15 m i
szerokosci 0,5 m, nr 259 pasem dtugosci 13 m i szerokoéci 0,5 m i nr 258/10 - pasem dtugo$ci 25 m
szerokosci 0,5 m, a polegajgcg na: a/ prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw,
budowy, przebudowy i korzystania z urzadzen elektroenergetycznych, wykonanych w wyniku
usuniecia kolizji obiektu oraz ich likwidacji, b/ prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja S.A. lub
osoby dziatajgce w jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych w pkt a/,
polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przeglgdéw, kontroli, pomiaréw, napraw,
konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkow
oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac oraz prac zwigzanych z
wykonywaniem nowych przytgczy i wprowadzaniem nowych obwoddéw elektroenergetycznych ze
stacji, ¢/ prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
dojscia, dojazdu) pracownikéw Tauron Dystrybucja S.A. oraz oséb i podmiotéw dziatajgcych z
upowaznienia Tauron Dystrybucja S.A., wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych, d/ powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych, posiadaczy i uzytkownikdw nieruchomosci od dziatan, ktére utrudnityby Ilub
uniemozliwityby dostep do w/w urzgdzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdéw, umieszczania
obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu
urzgdzen elektroenergetycznych, a takze od innych dziatann w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w
sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzgdzeh lub dostepem do nich, na rzecz Tauron Dystrybucja
S.A. w Krakowie

- na czas nieoznaczony nieodpfatna stuzebnosc¢ przesytu, ktérej zakres wykonywany bedzie zgodnie z
zatgcznikiem mapowym na czesci nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 253 - pasem dtugosci 38m i
szerokosci 1m, a polegajgcg na: a/ prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw,
budowy, przebudowy i korzystania z urzgdzen elektroenergetycznych, wykonanych w wyniku
usuniecia kolizji obiektu oraz ich likwidacji, b/ prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja S.A. lub
osoby dziatajgce w jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacjg praw okreslonych w pkt a/,

polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladdéw, kontroli, pomiaréw, napraw,
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konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbioérki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkow
oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac oraz prac zwigzanych z
wykonywaniem nowych przytgczy i wprowadzaniem nowych obwodow elektroenergetycznych ze
stacji, ¢/ prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
dojscia, dojazdu) pracownikédw Tauron Dystrybucja S.A. oraz os6b i podmiotéw dziatajacych z
upowaznienia Tauron Dystrybucja S.A., wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzgdzen
elektroenergetycznych, d/ powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, uzytkownikow
wieczystych, posiadaczy i uzytkownikdw nieruchomosci od dziatah, ktére utrudnityby Ilub
uniemozliwityby dostep do w/w urzadzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania
obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu
urzadzeh elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposdb pozostajgcych w
sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzgdzen lub dostepem do nich, na rzecz Tauron Dystrybucja

S.A. w Krakowie
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