Art. 41. [JOdbioér lokalu lub domu

jednorodzinnego] Zalacznik nr 111

1. Przeniesienie na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego przez nabywce. Odbiér ten nastgpuje odpowiednio po
uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego przy braku sprzeciwu
ze strony tego organu.

2. Odbior, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnos$ci nabywcy.

3. Z odbioru, o ktorym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokol, do ktérego nabywca moze
zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢
rowniez odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez
dewelopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktdérym
mowa w ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku:

1) informacje o uznaniu wad albo

2) os$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.

5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktéorym
mowa w ust. 3, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o
ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem
op6znienia. Termin ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie
wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu nabywca moze usung¢ wady na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru,
ze lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednocze$nie deweloper
odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3.

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 3.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym mowa w ust.
3, stosuje si¢ przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie
wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg¢ istotng strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy deweloperowi usuni¢cie tej wady przed dokonaniem
powtdrnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2-9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtoérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy.

14. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej] mowa w
ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od umowy.



16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci nabywce.
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci dewelopera.
18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
deweloperem a nabywcag nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na
nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego zostanie stwierdzona przez
nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z
deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nabywca moze zglosi¢ takg wadg
deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktoérych
mowa w ust. 4 1 6, rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wady.



