REPERTORIUM "A" numer:.../2025 Wzoér

AKT NOTARIALNY

Dnia .... przed Notariuszem Anng Slodkowska-Pek, wjej Kancelarii

Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Lipifskiego 1/6 - stawili sie:

1. Pawel Tadeusz MLEKO /PESEL 74012211732/, jak podaje zamieszkaty
pod adresem: 30-316 Krakdw, ul. Stomiana nr 14/2 - dziatajacy w imieniu Spofki
pod firma: PM-DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Krakowie (adres: 30-316 Krakoéw, ul. Stomiana nr 14/2, REGON:
388544535, NIP: 6762594840, KRS 0000891080) — jako Prezes Zarzadu tej Spoiki,
uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji, stosownie do wydruku informac;ji
pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym, ktdry
posiada moc dokumentu, wydawanej przez Centralng Informacje KRS z dnia

...... 2025 roku — zwanej dalej deweloperem,

2....,corka ... /IPESEL .../, zamieszkata pod adresem: ...,

3....,syn.../PESEL .../, zamieszkaty pod adresem: ....,

- zwani dalej strong nabywajgca.

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie dowodoéw osobistych

numery: ad 1/ DAC 428252, ad 2/ ...,ad 3/ ....

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. Deweloper o$wiadcza, ze Sgd Rejonowy w Wieliczce Il Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr KR11/00069266/1 (sze$édziesiat
dziewie¢ tysiecy dwiesScie sze$édziesigt sze$¢ tamane przez jeden), dla
nieruchomosci potozonej w Czarnochowicach, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj.
matopolskie, obr. 4, stanowigcej jedyng dziatke nr 520 (pieéset dwadziescia) o pow.
0,5389 ha (pie¢ tysiecy trzysta osiemdziesigt dziewie¢ metréw kwadratowych),

w ktorej witasno$é wpisana jest na jego rzecz, na podstawie umowy sprzedazy

zawartej w tut. Kancelarii z dnia 02.12.2024 roku do Rep. A Nr 4307/2024.




Deweloper oswiadcza, ze dziat IV tej ksiegi wieczystej wolny jest od obcigzen,

a w dziale Il wpisane sg stuzebnosci ujete w zataczniku nr | do niniejszej umowy. ----------

Deweloper o$wiadcza, ze stan prawny wyzej opisanej nieruchomosci nie ulegt

zmianie.

Deweloper reczy stronie nabywajacej, Ze nieruchomoéé ta wolna jest od
wszelkich innych praw iroszczen oséb trzecich, poza w/w stuzebno$ciami i nie

zostata nabyta ani od Gminy, ani od Skarbu Panstwa.

Deweloper oéwiadcza, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie

w terenach budowlanych i nie stanowi gruntéw lesnych.

Deweloper os$wiadcza, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie posiadata
dostep do drogi gminnej pasem stuzebnym poprzez dziatki drogowe nr 523/2 inr
524, obj. Kw nr KR11/00066743/8, bowiem przy wyodrebnieniu i zbyciu pierwszego
lokalu zostanie ustanowiona - bezptatna inieograniczona czasem - stuzebnosé
gruntowa przejazdu i przechodu cata dtugoscia i szerokoscig tych dziatek na rzecz
kazdoczesnego wiadciciela dziatki nr 520, postanawiajgc, ze obowigzek
posadowienia i utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania tej stuzebnoéci
gruntowej (w tym w szczegolnosci instalacji oswietlenia, odéniezania, dokonywania
napraw ikonserwacji) obcigza¢é bedzie jedynie witasciciela nieruchomosci
uprawnionej. Ponadto o$wiadcza, ze w przypadku ustanowienia analogiczne;
stuzebnoéci dla sgsiednich nieruchomosci, obowigzek posadowienia i utrzymania
urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebno$ci gruntowej bedzie ponoszony

wspolnie przez wtadcicieli wszystkich nieruchomoéci uprawnionych, w sposéb

szczegdtowo ustalony przez wspolnoty tych nieruchomosci.

Deweloper o$wiadcza, ze przy wyodrebnieniu izbyciu pierwszego lokalu
zostanie ustanowiona na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 520 - bezptatna
i nieograniczona czasem - stuzebno$¢ gruntowa przejazdu, przechodu
i przeprowadzenia wszelkich mediow po tej dziatce (jej czescig zachodnig —
w sposob wskazany na pomaranczowo na mapie bedgcym zalacznikiem nr V do
niniejszego aktu), na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 521. Ponadto
o$wiadcza, ze jezeli bedzie to konieczne przed zawarciem umowy przenoszgcej
wtasnoS¢ na przedmiotowej nieruchomosci zostang ustanowione wymagane

stuzebnosci przesyiu dla dostawcdéw medidw.

Deweloper o$wiadcza, ze nie znajduje sie w likwidacji ani upadtosci i nie toczy

sie w stosunku do niego postepowanie restrukturyzacyjne, jak réwniez nie istnieja
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przestanki do wszczecia takich postepowan, nie posiada zadnych zalegtosci
publiczno-prawnych w Urzedzie Skarbowym iZUS, wszystkie wpisy ujawnione
w Rejestrze Przedsiebiorcow sg aktualne, uprawnienia na mocy ktérych dziata nie

wygasty, a do zbycia przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z § 17 umowy Spofki nie

jest wymagana zadna zgoda organdw Spotki.

Strony oswiadczajg, ze deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od

towaréw i ustug VAT, nie korzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku.

Strona nabywajgca o$wiadcza, ze odebrata od dewelopera prospekt
informacyjny wraz z zatacznikami izapoznata sie zich trescig, wtym réwniez
z informacjg o przetwarzaniu jej danych osobowych przez dewelopera zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE — bedaca zatacznikiem nr Il do niniejszej umowy, a deweloper
poinformowat jg o mozliwosci zapoznania sie wjego siedzibie z dokumentami,
o ktérych mowa w art. 26 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (zwanej dalej ustawg deweloperskg). Ponadto deweloper wyjasnia,

ze od dnia przekazania prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami stronie

nabywajgcej, do dnia dzisiejszego dokumenty te nie ulegaly zadnym zmianom. ---------

oswiadczaja, ze wich maizenstwie obowigzuje ustroj wspdlnosci
ustawowe] majatkowej matzenskiej, przedmiotowg nieruchomos¢ nabywajg do

majatku wspdlnego, ze srodkéw pochodzgcych z ich majatku wspdinego.

Deweloper o$wiadcza, ze przedstawione stronie nabywajacej materiaty
reklamowe, nie bedace zatgcznikami do niniejszej umowy, tj. foldery i wizualizacje,
nie stanowig oferty sprzedazy i nie mogg by¢ traktowane przez strone nabywajaca
jako zobowigzanie dewelopera do zachowania okre$lonego ksztattu i formy oraz
uksztaftowania terenu inwestycji lub terenéw sasiednich, co strona nabywajaca
przyjmuje do wiadomosci iw petni akceptuje, jak rowniez wyraza zgode na

ustanowienie stuzebnosci przesytu i stuzebnosci gruntowej o ktérych mowa powyzej

I nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.
Strony o$wiadczajg, ze do dnia dzisiejszego nie zostata przez nie zawarta

zadna umowa rezerwacyjna dotyczgca przedmiotu niniejszej umowy / lub dnia ...




roku zawarli umowe rezerwacyjng dotyczaca przedmiotu niniejszej umowy, z tytutu

ktorej strona nabywajgca nie wptacata deweloperowi zadnej optaty rezerwacyjnej. -----------

§ 2. Deweloper o$wiadcza, ze:

al przedmiotowa nieruchomos$é jest wykorzystywana w ramach prowadzonej przez
niego dziatalnosci gospodarczej iw ramach przedsiewziecia deweloperskiego pod
nazwg ,ECCO PANORAMA BUDYNKI C, D" na nieruchomosci tej wybuduje -
zgodnie z ostateczng i prawomocng decyzja Starosty Wielickiego z dnia 02.11.2022
roku, nr 2055.2022, wydang dla Pawla Mleko, nastepnie przeniesiong na dewelopera
prawomocng i ostateczng decyzjg Starosty Wielickiego z dnia 30.12.2024 roku, nr
2333.2024 — dwa budynki mieszkalne, wielorodzinne C iD wraz z garazami
podziemnymi (o 5 kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej) oraz z instalacjami

wewnetrznymi i z infrastrukturg (chodniki, plac zabaw, $mietnik),

b/ wkazdym budynku znajdowaé sie bedg 54 lokale mieszkalne, oznaczone
numerami roboczymi od 1 do 54, na kondygnacji podziemnej garaz
wielostanowiskowy, nie stanowigcy samodzielnego lokalu iwchodzgcy w skiad
nieruchomosci wspélnej, obejmujgcy 42 miejsca parkingoWe i 42 pomieszczenia
sktadajgce sie z komoérek lokatorskich lub bokséw rowerowych, dodatkowo na
nieruchomos$ci wspolnej usytuowane beda: ogrédki przeznaczone do wytgcznego
korzystania przez kazdoczesnych wiascicieli lokali usytuowanych na parterze, do
ktorych bedg bezposrednio przylega¢ oraz 46 zewnetrznych miejsc postojowych (w
tym: 9 miejsc postojowych podwojnych ,zaleznych” oraz 3 przeznaczone dla oséb
niepetnosprawnych), przy czym w/w czesci wspdlne przeznaczone bedg do
wytacznego korzystania przez kazdoczesnych witascicieli wskazanych lokali lub przez
kazdoczesnych wtascicieli sgsiednich nieruchomoséci (w ramach ustanowionych

przez dewelopera odptatnych ograniczonych praw rzeczowych),

¢/ bedgcy przedmiotem niniejszej umowy lokal mieszkalny oznaczony numerem
roboczym 1/54, usytuowany na ..... budynku oznaczonego numerem roboczym C/D,
o planowanej pow. uzytkowej ...... m?/, bedzie skiadat sie z:............ , do ktérego
przylega¢ bedzie taras/balkon, nie wliczony do powierzchni uzytkowej lokalu, a z

wiasnos$cig tego lokalu zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspolnej - obliczony

stosownie do ustawy o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r.,
d/ harmonogram przedsigwziecia deweloperskiego zostat podzielony na 6 etapéw
realizacji inwestycji, opisanych szczegdtowo w prospekcie informacyjnym bedacym

zatacznikiem do niniejszej umowy,
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e/ przedmiotowe lokale zostang doprowadzone do stanu deweloperskiego,
w standardzie wykonczenia lokali i czesci wspdlnej budynkéw opisanym w zatgczniku
do niniejszej umowy, do budynkéw zostang doprowadzone: prad, woda, kanalizacja
sanitarna, instalacja odgromowa, przytacz Swiattowodowy i gaz w kottowni wspolnej,
a budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje: bez osprzetu wod.-kan.,
z osprzetem: elektryczna, internetowa i grzewcza, video-domofonowa z odbiornikiem
domofonowym oraz wentylacje: mechaniczng iwywiewng, ponadto w kazdym
budynku zostanie =zainstalowana winda, ana dachu budynkdéw zostanie

zainstalowana instalacja fotowoltaiczna, stuzaca do zapewnienia obstugi czesci

wspolnych budynku i zagospodarowania terenu,

f/ powierzchnia lokalu bedzie obliczona zgodnie Norma PN-ISO 9836:1997,
g/ rozpoczecie prac budowlanych tego przedsiewziecia nastgpi dnia 06.10.2025

roku, a planowany termin ich zakoczenia to 31.12.2027 roku,

h/ zgodnie z art. 35 ustawy deweloperskiej zapewnia nabywcom s$rodek ochrony
przewidziany wart. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr: 36 1050 1445 1000 0090 8493 5783,
prowadzonego w walucie polskiej, na podstawie zawartej przez dewelopera
z bankiem ING Bank Slgski SA w Katowicach umowy z dnia 01.05.2025 roku, ----------------
- rachunek ten moze by¢ wykorzystywany wytacznie do gromadzenia
| przechowywania srodkow pienieznych powierzonych deweloperowi przez strone
nabywajgcg, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu procesu
budowlanego, ceny nabycia tej nieruchomos$ci, przy czym bank wypfaca
deweloperowi na ten rachunek powierniczy $rodki pieniezne wptacone przez strone
nabywajgcg, azgromadzone na jej indywidualnym rachunku wirtualnym, po
stwierdzeniu przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego,

- bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a deweloper

przypisze kazdemu nabywcy indywidualny numer rachunku wirtualnego, okreslony

wedtug wzoru wskazanego w w/w umowie,
- za $wiadczone ustugi bank ten pobiera od dewelopera prowizje i optaty bankowe,
zgodnie z Taryfg wskazang w w/w umowie, ktére sag kosztami prowadzenia tego

rachunku,

- w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy

przez jedng ze stron, bank wyptaca stronie nabywajgcej przypadajace jej $rodki




pozostate na tym rachunku, wciggu 2 dni roboczych liczac od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, wraz z dokumentami wskazanymi w § 8 ust.
1 w/w umowy, aw przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 ustawy, bank wypfaca stronie nabywajgcej te $rodki pieniezne,
w ciggu 2 dni roboczych liczac od dnia otrzymania od stron umowy ich zgodnych
o$wiadczen woli z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych na tym rachunku, a sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny sg naliczane i pobierane przez w/w bank od kazdej wptaty —
zgodnie z zapisami w/w umowy — bedacymi zatacznikiem nr IV do niniejszej umowy.

Strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku z zawarciem przez
dewelopera z w/w bankiem umowy, bank ten otrzymywac bedzie jej dane osobowe
od dewelopera ibedzie administratorem jej danych osobowych dla celéw
wykonywania tej umowy, przy czym strona nabywajgca bedzie miata prawo dostepu

do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania.

§ 3. Deweloper zobowiazuje sie:

a/ wybudowa¢ na nieruchomosci opisanej w§1 tej umowy - wramach
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,ECCO PANORAMA BUDYNKI C, D” -
budynek mieszkalny wielorodzinny C/D w Czarnochowicach, w ktérym znajdowaé sie
bedzie - miedzy innymi - opisany wyzej lokal mieszkalny, oznaczony numerem

roboczym ...... , O planowanej powierzchni uzytkowej ..... m?, usytuowany na .....

kondygnacji tegoz budynku,

b/ ustanowi¢ wraz ze strong nabywajacg odrebng wtasnosé tego lokalu,
¢/ a nastepnie przenie$¢ na rzecz .... matzonkéw .... — na ich wspéinosé ustawowa
majatkowg matzenska - w stanie wolnym od wszelkich obcigzen oraz praw i roszczen
0s0b trzecich - wlasnos$é tak wydzielonego lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym
z tym lokalem odpowiednim udziatem we wspotwtasno$ci nieruchomosci wspélinej, za

cene w kwocie ............. zlotych brutto,

- a strona nabywajgca zobowiazuje sie wyrazi¢ zgode na powyzsze przeniesienie
wiasnosci i zaptaci¢ na rzecz dewelopera powyzszg kwote, na poczet ceny tej

nieruchomosci.

§ 4. Strony postanawiaja, ze umowa przenoszaca wiasnoéé tej nieruchomosci
zostanie przez nie zawarta w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, po uprzednim
dokonaniu odbioru przedmiotu niniejszej umowy przez strone nabywajacg i zaptacie

przez nig catej ceny.
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Ponadto strony postanawiajg, ze stronie nabywajacej bedzie przystugiwato
prawo do wylgcznego korzystania z miejsca parkingowego/postojowego/komorki
lokatorskiej/boksu rowerowego nr ....... (za odptatnoscig), az ogrodka (bez
odptatnosci) - usytuowanych na nieruchomosci wspolnej, zgodnie z zatgcznikiem

graficznym.

§ 5. 1. Strony postanawiajg, ze cata cena w kwocie .... ziotych zostanie
zaptacona deweloperowi przez strone nabywajgcg, czesciowo zjej $rodkow
wiasnych, a czes$ciowo z kredytu, przelewem na wskazany przez dewelopera
indywidualny bankowy rachunek przypisany do przedmiotowego lokalu nr: ...
w terminie do 14 dni od dnia otrzymania przez strone nabywajaca od dewelopera,
informacji o wykonaniu kolejnego etapu inwestycji, przestanej na podany przez

strone adres e-mail (....... ), W nastepujacy sposob:

al kwota .... ztotych (25%) zostanie zaptacona po wykonaniu | etapu inwestycji i po

jej zaksiegowaniu na w/w rachunku bankowym kwota .... (10%) stanowita bedzie

zadatek w rozumieniu art. 394 k.c., a pozostate kwoty stanowi¢ beda zaliczki, ---=-mmmnmmmmm--
b/ kwota .... ztotych (15%) zostanie zaptacona po wykonaniu Il etapu inwestycji,--------------
c/ kwota .... ztotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu lll etapu inwestycji, -------------
d/ kwota ... ztotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu IV etapu inwestycji, -------------
e/ kwota ... ztotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu V etapu inwestycji, --------------
f/ kwota ... ztotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu VI etapu inwestycji. ---------=----

2. Raty ptatne sg na w/w konto, zas za date uregulowania danej ptatnosci

strony okres$laja date wptywu na wyzej podany rachunek bankowy.
Jednoczes$nie strony os$wiadczajg, ze wdniu zawarcia niniejszej umowy
stawka podatku VAT wynosi 8% dla lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg o tym

podatku.

3. Strony ustalajg, ze wyzej okreslona cena moze ulec zmianie w przypadku; ---------
al réznicy miedzy powierzchnig lokalu, okreslong w dokumentacji projektowe;,
a rzeczywistg powierzchnig lokalu, woéwczas strony niniejszej umowy rozliczg réznice
powierzchni wedtug obmiaru powykonawczego. Strony przyjmujg za podstawe

rozliczenia cene jednostkowg brutto 1 m? lokalu na kwote ............... ,00 zt (przy

uwzglednieniu obowiazujgcej w dniu dzisiejszym stawki podatku VAT),
b/ zmian wynikajacych z przepisow ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych
w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego iw tym przypadku zmiana

dotyczy¢ bedzie wytgcznie stawki tego podatku.
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Wszelkie zmiany dotyczgce wysokosci ostatecznej ceny zostang uwzglednione

przy okresleniu wysokosci ostatniej raty tej ceny.

§ 6. Strony postanawiaja, ze:

1. Wydanie przedmiotu niniejszej umowy w posiadanie stronie nabywajacej przez
dewelopera nastapi, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, na zasadach
szczegotowo okreslonych w art. 41 ustawy deweloperskiej — bedgcych zatacznikiem
nr Il do niniejszej umowy. O planowanym odbiorze, ktéry nastepuje po
zawiadomieniu strony o zakoniczeniu budowy idopuszczeniu budynku do
uzytkowania, deweloper zawiadomi strone na w/w adres e-mail, z podaniem terminu
takiego odbioru, jednakze nie krétszym niz 7 dni przed planowanym przekazaniem
do odbioru.

2. Z chwilg wydania lokalu w posiadanie przechodza na strone nabywajgcg wszelkie
korzysci icigzary zwigzane zlokalem, jak réwniez ryzyko jego przypadkowego
uszkodzenia czy zniszczenia. Z tg chwilg strona ponosita bedzie wszelkie optaty
eksploatacyjne oraz koszty utrzymania lokalu, wtym réwniez koszty eksploatacii
i utrzymania nieruchomos$ci  wspdlnej w zakresie odpowiadajgcym udziatowi

w nieruchomosci wspbélinej, wedtug wykazu opftat eksploatacyjnych przedstawionego

przez zarzadce nieruchomosci wspolnej.
3. Strona nabywajaca zobowigzana jest niezwiocznie po odbiorze lokalu zawrzed
umowe o dostawe energii elektrycznej do lokalu i ponosi¢ wszelkie zwigzane z tym
koszty. Nie zawarcie powyzszej umowy w wyzej wymienionym terminie skutkowaé

moze brakiem dostaw energii elektrycznej do lokalu.

4. Wszelkie prace wlokalu po jego wydaniu w posiadanie stronie nabywajgcej
wykonywane bedg na jej koszt i ryzyko. Powyzsze nie dotyczy prac wykonywanych
przez dewelopera lub osoby i podmioty dziatajgce na jego zlecenie, w szczegdlnosci

zwigzanych z usuwaniem ewentualnych wad lokalu.

§ 7. 1. Kazda ze stron ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadkach wskazanych wart. 43 ustawy deweloperskiej, opisanych
szczegbtowo w prospekcie informacyjnym. Dodatkowo strona nabywajgca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku réznicy miedzy powierzchnig lokalu,
okreslong w dokumentacji projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu, wieksza
niz 2%, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia o tym fakcie przez dewelopera oraz

w przypadku podwyzszenia stawki VAT, majgcej wplyw na wysoko$é ceny brutto




przed dokonaniem przez strone nabywajgca petnego rozliczenia, w terminie 30 dni
od dnia wejscia w zycie przepisdw dotyczgcych podwyzszenia tegoz podatku, ----n-mmmsmenamav
2. W przypadku skorzystania przez strone nabywajgcg z prawa odstgpienia,

umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a strona nie ponosi zadnych

kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
3. Os$wiadczenie woli strony nabywajgcej o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresélenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. ---------
4. W razie skorzystania przez dewelopera zprawa odstgpienia, strona
nabywajgca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie wpisanego na jej rzecz

roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci.

§ 8. Strony postanawiaja, ze:

a/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powodow
zawinionych przez dewelopera, deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ stronie
nabywajgcej podwdjng kwote zaptaconego zadatku oraz catg kwote wpfaconej

zaliczki,

b/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powodow
zawinionych przez strone nabywajgca, kwota zaptaconego zadatku nie podlega
zwroceniu, a deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ stronie nabywajgcej catg kwote

wptaconej zaliczki,

c/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy wskutek okolicznosci, za ktoére zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialno$ci albo za ktdre ponosza odpowiedzialnos¢ obie

strony, deweloper zobowigzany bedzie zwroci¢é stronie nabywajacej kwote

zaptaconego zadatku oraz calg kwote wptaconej zaliczki,

- a zwrot w/w kwot nastgpi w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania przez drugg

strone o$wiadczenia o odstgpieniu.

§ 9. Strona nabywajgca:
a/ przyjmuje do wiadomosci, ze nabywcom wyznaczonych lokali, w ramach udziatu
we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej, przystugiwaé bedzie prawo do
wytgcznego Korzystania ze wskazanych czesci nieruchomosci wspdlnej i nie bedzie
zgtaszacC roszczen do podziatu do korzystania objetego umowg quoad usum, jak
rowniez przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode deweloperowi na ustanawianie na
rzecz osob trzecich na nieruchomosci wspélnej ograniczonych praw rzeczowych,

w ramach ktorych kazdoczes$ni wiasciciele wskazanych nieruchomosci bedg




korzystali ze wskazanych miejsc postojowych ikomoérek lokatorskich/bokséw

rowerowych, o czym mowa powyzej,
b/ oswiadcza, ze w umowie przenoszacej wtasnosé wraz z deweloperem dokona
podziatu do takiego korzystania z nieruchomosci wspdlnej (umowg quoad usum),
wyrazi zgode deweloperowi na zawieranie kolejnych uméw wtym zakresie
z pozostatymi  wspotwiascicielami  nieruchomosci  wspoinej i postanowi, ze
wspotwtasciciele nieruchomosci wspoélnej bedg uprawnieni do przenoszenia praw do
wytgcznego Kkorzystania z czesci wspdlnych (pod dowolnym tytutem prawnym) na
rzecz dowolnych wspotwtascicieli nieruchomosci wspdlinej, a przeniesienie tych praw
nie bedzie stanowito zmiany podziatu do korzystania wymagajgcej zgody

wspotwiascicieli nieruchomosci wspéine;,

¢/ o$wiadcza, ze w umowie przenoszacej wlasnos¢ wyrazi zgode deweloperowi na
ustanawianie w/w ograniczonych praw rzeczowych na rzecz osob trzecich, jak
rowniez udzieli deweloperowi niegasngcego i nieodwotalnego petnomocnictwa —
z prawem substytucji - do ustanawiania w/w ograniczonych praw rzeczowych, do
dokonywania zmian tych praw czy zrzekania sie ich oraz udzieli deweloperowi
niegasngcego inieodwotalnego petnomocnictwa do ewentualnych zmian
w wysokosci  udziatbw  w nieruchomosci  wspdlnej, przystugujgcej  stronie
nabywajacej, w wyniku podziatu lokalu lub w wyniku bfednego zsumowania udziatow,
zgodnie z art. 3 ustawy o wtasnoéci lokali, z tym zastrzezeniem, ze opisane wyzej
prace i czynnosci w cato$ci zostang dokonane kosztem i staraniem dewelopera oraz
nie naruszg roztozenia pomieszczen przedmiotowego lokalu i okreslonych tg umowa

praw przystugujgcych stronie nabywajgcej, przy czym petnomocnictwo to bedzie

ograniczone w czasie do wyodrebnienia ostatniego lokalu w tej inwestycji.

Jednoczesnie strony postanawiaja, ze wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem i korzystaniem ze wskazanych czesci wspdlnych bedg ponoszone
przez osoby, ktore bedg znich wytgcznie korzystaly wramach w/w umowy

i ustanowionych ograniczonych praw rzeczowych.

§ 10. Wobec zawarcia niniejszego aktu jego strony zadajg, aby notariusz —
dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust 4 ustawy prawo o notariacie — ztozyt
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy,

obejmujgcy nastepujace zadanie:

- w dziale Il Kw Nr KR11/00069266/1 wpisat roszczenie na rzecz strony nabywajgcej

o wybudowanie budynku oznaczonego nr roboczym C/D w Czarnochowicach,
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wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego nr roboczym ..... w tym budynku

| przeniesienie na jej rzecz prawa wiasnosci tego lokalu, wynikajgce z niniejszej

umowy.

Deweloper zrzeka si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie ktorego

dotyczy w/iw zadanie.

§ 11. Jednoczesnie strona nabywajaca udziela deweloperowi — niegasngcego
i nieodwotalnego - pelnomocnictwa do ziozenia wjej imieniu o$wiadczenia
o wyrazeniu zgody na wykre$lenie z dziatu 1ll Kw Nr KR11/00069266/1 roszczenia

opisanego w §10 niniejszej umowy, w razie odstgpienia przez dewelopera od

niniejszej umowy, na zasadach okreslonych w § 7 umowy.

Petnomocnictwo staje sie skuteczne po uptywie 7 dni od dnia powiadomienia
strony nabywajacej przez dewelopera o odstagpieniu przez niego od umowy, na adres
strony podany w komparycji niniejszego aktu, chyba, Zze strona nabywajgca

skutecznie powiadomi dewelopera o zmianie adresu.

Jednoczesnie stawajgcy ustalaja, ze korespondencja przekazywana listem
poleconym drugiej stronie umowy za posrednictwem operatora pocztowego bedzie
uznana za skutecznie doreczong w dacie potwierdzenia jej odbioru, aw razie
nieodebrania poprawnie adresowanej przesytki — w dacie doreczenia pierwszego

awizo.

§ 12. Strony o$wiadczajg, ze na moment dokonania tej czynnosci ich nr
PESEL nie zostat zastrzezony w rejestrze zastrzezen numerow PESEL, na
podstawie art. 23e ustawy zdnia 24.09.2010 roku o ewidencji ludnosci, co

dodatkowo Notariusz zweryfikowat w tymze rejestrze.

§ 13. Koszty sporzadzenia tej umowy ponoszg strony po potowie, a koszty

sporzgdzenia umowy przeniesienia wiasnosci ponosi strona nabywajgca.
§ 14. Notariusz pouczyta strony o tresci art. 2 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych o przepisach ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz poinformowafa o brzmieniu art. 626* k.p.c., w szczeg6inosci
otym, ze wprzypadku wnioskdw skfadanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialngj. ------------
§15.1. Pobrano:
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al optate sgdowg na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy zdnia 28.07.2005 roku
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych /Dz. U. z 2024 poz. 959/ w kwocie

150,00 zt (sto piecdziesigt ztotych),
b/ nalezno$ci za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 2, 3 i 6 Roz. Min.
Spraw. z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialne;
/Dz. U. z 2024 poz. 1566/ i w zwiazku z art. 8, 41 i 146aa ustawy z dnia 11.03.2004
roku o podatku od towaréw iustug /Dz. U. z 2024 poz. 361/ w tacznej kwocie ...,

w tym wynagrodzenie notariusza tytutem taksy notarialnej w kwocie ... ziotych

i podatek od towardw i ustug VAT w stawce 23 % w kwocie ... zt.

2. Opfata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. Podane wust. 1 kwoty nie
obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz
z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246,00 zf) oraz kosztéw wypiséw tego aktu,
ktére wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. ---------

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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