REPERTORIUM "A" numer:
12021 Wzor

AKT NOTARIALNY

Dnia .... przed Notariuszem Annag Stodkowska-Pek, w jej Kancelarii

Notarialnej w Krakowie, przy ulicy Lipinskiego 1/6 - stawili sie:

1. Pawetl Tadeusz MLEKO, syn Tadeusza iJozefy /PESEL
74012211732/, jak podaje zamieszkaty pod adresem: 30-316 Krakow, ul.
Stomiana nr 14/2 - dzialajacy w imieniu Spoétki pod firma: PM-
DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Krakowie (adres: 30-316 Krakéw, ul. Stomiana nr 14/2, REGON:
388544535, NIP: 6762594840, KRS 0000891080) — jako Prezes Zarzadu tej
Spdiki, uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji, stosownie do wydruku
informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy o Krajowym Rejestrze
Sgdowym, ktory posiada moc dokumentu, wydawanej przez Centralng
Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia ...... 2021 roku — zwanej

dalej deweloperem,

2. ...,corka ... /IPESEL .../, zamieszkata pod adresem: ...,

3....,syn .../PESEL .../, zamieszkaly pod adresem: ....

Tozsamos$é stawajgcych notariusz ustalita na podstawie dowoddéw

osobistych numery: ad 1/ DAC 428252, ad 2/ ..., ad 3/ ....

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§ 1. Pawet Mleko - dziatajgcy w imieniu Spotki pod firmg: PM-



DEVELOPMENT Sp. zo.0. zsiedzibg w Krakowie oswiadcza, ze Sad
Rejonowy w Wieliczce Ill Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla
nieruchomosci potozonych w Wieliczce, gmina Wieliczka, powiat wielicki, woj.

matopolskie, obr. 3, nastepujgce ksiegi wieczyste:

a/ Kw Nr KR11/00061971/0 (szescdziesigt jeden tysiecy dziewiecset
siedemdziesigt jeden tamane przez zero), dla nieruchomosci stanowigcej
dziatki nr 279/9, nr 279/10, nr 280/6, nr 279/7, nr 279/8, nr 280/5, nr 280/4,
nr 280/1 i nr 280/3, o tacznej pow. 1,5694 ha, w ktérej wtasnos¢ wpisana
jest na rzecz reprezentowanej przez niego Spotki, na podstawie szesciu
umow sprzedazy zawartych w tut. Kancelarii z dnia 20.05.2021 roku, Rep. A
Nr 3008/2021, z dnia 24.05.2021 roku, do Rep. A Nr 3039/2021, z dnia
25.05.2021 roku, do Rep. A Nr 3061/2021, z dnia 26.05.2021 roku, do Rep. A
Nr 3080/2021, zdnia 27.05.2021 roku, Rep. A Nr 3119/2021 iz dnia

31.05.2021 roku, Rep. A Nr 3176/2021,
b/ Kw Nr KR11/00044029/7 (czterdziesci cztery tysigce dwadziescia dziewiec
tamane przez siedem), dla nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 279/3 i nr
279/5 o tacznej pow. 0,0389 ha, w ktorej wspotwtasnos¢ wpisana jest m.in.
na rzecz reprezentowanej przez niego Spétki - w 31/36 czesciach (udziat nr
12), na podstawie umowy sprzedazy zawartej w tut. Kancelarii z dnia
20.05.2021 roku, Rep. A Nr 3008/2021.

Deweloper oswiadcza, ze dziaty IV obu ksigg wieczystych oraz dziat Il
Kw Nr KR11/00044029/7 wolne sg od obcigzen, w dziale |-Sp illl Kw Nr

KR11/00061971/0 wpisane sg stuzebnosci gruntowe iprzesytu, opisane

szczegotowo w zatgczniku nr Il do niniejszej umowy.
Deweloper o$wiadcza, ze stan prawny wyzej opisanej nieruchomosci
i udziatu w nieruchomosci nie ulegt zmianie ireczy stronie nabywajgcej,
ze nieruchomos¢ ta wolna jest od wszelkich innych praw iroszczen osob
trzecich, poza wyzej wspomnianymi stuzebnosciami. Ponadto o$wiadcza, ze
przedmiotowe nieruchomosci
znajdujg sie czesciowo w terenach budowlanych, czesciowo w terenach
zieleni nieurzgdzonej iczesciowo w terenach drog, nie stanowig gruntow

lesnych i nie znajdujg sie na terenach rewitalizaciji.




Pawet Mileko - dziatajgcy wimieniu Spétki pod firmg: PM-
DEVELOPMENT Sp. zo.0. zsiedzibg w Krakowie o$wiadcza, ze
reprezentowana przez niego spotka nie znajduje sie w likwidacji ani upadtosci
inie toczy sie wstosunku do niej postepowanie uktadowe ani
restrukturyzacyjne, Spodtka nie posiada zadnych zalegtosci publiczno-
prawnych w Urzedzie Skarbowym iZUS, wszystkie wpisy ujawnione
w Rejestrze Przedsiebiorcow sg aktualne, uprawnienia na mocy ktérych
dziata nie wygasty, a do zbycia przedmiotowych nieruchomosci zgodnie z §

17 umowy Spdéiki nie jest wymagana zadna zgoda organéw Spofki.

Stawajgcy oswiadczaja, ze deweloper jest podatnikiem podatku od

towarow i ustug VAT, nie korzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku.

Strona nabywajgca oswiadcza, ze odebrata od dewelopera prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami i zapoznata sie z ich trescig, w tym réwniez
zinformacjg o przetwarzaniu jej danych osobowych przez dewelopera
zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z227.04.2016 r. wsprawie ochrony osob fizycznych  w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE — bedacg zatgcznikiem nr
lll do niniejszej umowy, a deweloper poinformowat ja o mozliwosci
zapoznania sie w siedzibie Spotki z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21
ustawy z dnia 16.09.2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (zwana dalej ustawg deweloperskg). Ponadto
deweloper wyjasnia, ze od dnia przekazania prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami stronie nabywajgcej, do dnia dzisiejszego zaréwno prospekt

jak i zataczniki nie ulegaty zadnym zmianom.

. matzonkowie ... oswiadczajg, ze wich matzenstwie obowigzuje
ustréj wspodlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej i przedmiotowg

nieruchomos¢ i udziat w nieruchomosci nabywajg ze srodkéw pochodzacych

z ich majatku wspodlnego.

§ 2. Deweloper wyjasnia, ze:
a/ przedmiotowa nieruchomos¢ jest wykorzystywana w ramach prowadzone;j

przez Spotke dziatalnosci gospodarczej w zakresie realizacji projektow



budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow iw ramach
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Rdzana 28" na nieruchomosci
tej wybuduje zespdt 37 budynkéw jednorodzinnych, dwulokalowych,
w zabudowie szeregowej wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.o.,
gazowg, elektryczng, wewnetrznymi liniami zasilajgcymi elektrycznymi,
zewnetrznymi odcinkami kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej do 2
zbiornikdw szczelnych,  zagospodaruje teren pod droge wewnetrzng,
chodniki, parkingi, tarasy — na nieruchomosci opisanej szczegotowo w § 1 pkt
a/ - zgodnie z ostateczng iprawomocng decyzjg nr 107.2019 Starosty
Wielickiego z dnia 28.01.2019 roku, zatwierdzajgcg projekt budowlany
i udzielajgcg pozwolenia dla Pawta Mleko na przedmiotowg budowe,

nastepnie przeniesiong na rzecz Dewelopera ostateczng iprawomocng

decyzjg nr 1320.2021 Starosty Wielickiego z dnia 21.06.2021 roku,
b/ wramach wskazanej wyzej inwestycji nieruchomos¢ obj. Kw Nr
KR11/00061971/0 utworzy nieruchomos¢ wspodlng, na ktérej wybudowanych
zostanie 37 budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych, dwulokalowych
w zabudowie szeregowej, oznaczonych numerami roboczymi: nr 1-4, nr 5-17,
nr 18-37, w ktérych zostang wydzielone sukcesywnie 74 samodzielne lokale

mieszkalne oznaczone numerami roboczymi odpowiednio: na parterze lokal

nr A, a na pierwszym pietrze i poddaszu lokal nr B,
c/ w budynkach zostang wykonane odrebne wejscia do poszczegdlnych lokali,
przy czym przy drzwiach wejsciowych do lokalu nr B usytuowane zostang
liczniki do odczytu zuzycia zimnej wody dla lokalu nr A inr B, wobec
powyzszego kazdoczesny wiasciciel lokalu nr B w umowie przeniesienia

witasnosci wyrazi nieodwotalng iniegasngcg zgode kazdoczesnemu

wiascicielowi lokalu nr A na dokonywanie odczytoéw tych licznikéw,
d/ w ramach inwestycji powstanie bedgcy przedmiotem niniejszej umowy lokal
mieszkalny oznaczony numerem roboczym A/B, usytuowany na
parterze/pierwszym pietrze ipoddaszu budynku oznaczonego numerem
roboczym ....... 0 powierzchni uzytkowej ... m?, ktéry bedzie sktadat sie z:...,
do ktérego przylega¢ bedzie taras/balkon, nie wliczony do powierzchni

uzytkowej lokalu, az jego witasnoscig zwigzany bedzie udziat



w nieruchomosci wspdlnej - obliczony stosownie do ustawy o wiasnosci lokali
z dnia 24.06.1994 roku,

e/ na nieruchomosci wspolnej zostang rozplanowane miejsca parkingowe
przeznaczone do wylgcznego korzystania przez kazdoczesnych wtascicieli
wskazanych lokali, ponadto kazdoczesny wiasciciel lokalu usytuowanego na
parterze danego budynku bedzie miat prawo do wylgcznego korzystania
z ogrédka bezposrednio przylegajgcego do tegoz lokalu, a kazdoczesny
wiasciciel lokalu usytuowanego na pietrze i poddaszu danego budynku bedzie
miat prawo do wytgcznego korzystania z ogrodka usytuowanego na terenie

inwestycji - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f/ dostep do drogi publicznej, tj. do ul. Rézanej w Wieliczce, nastepowat
bedzie poprzez dziatki drogowe nr 279/3 inr 279/5, w ktérej strona

nabywajgca nabedzie odpowiedni udziat oraz poprzez projektowang

wewnetrzng droge dojazdowag na nieruchomosci wspdlnej,
g/ harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego zostat podzielony na 7
etapow realizacji  inwestycji, opisanych  szczegdtowo w prospekcie

informacyjnym,

h/ przedmiotowe budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej,
z elementami konstrukcji murowanej o stropach zelbetowych w ukfadzie
mieszanym, z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-
jetkowy, w standardzie  wykonczenia czes$ci  wspolnej  budynkdéw
i nieruchomosci wspdlnej, opisanym w zatgcznikach od 3 do 6 do niniejszej
umowy, a budynki zostang wyposazone w nastepujgce instalacje (bez
osprzetu): elektryczng, telewizyjng, internetowa, domofonowg, gazows, c.o.,
wod3 i kanalizacyjna,

i/ powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie obliczona zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
zdnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu
budowlanego (Norma PN-ISO 9836:1997),

j/ rozpoczecie prac budowlanych wramach wyzej wymienionego
przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi dnia 01.09.2021 roku, a planowany
termin ich zakonczenia to 30.12.2023 roku,




k/ zgodnie z art. 37 ustawy deweloperskiej zapewnia nabywcom s$rodek
ochrony przewidziany wart. 4 pkt 4 ustawy deweloperskiej w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr: ................ ,
prowadzonego w walucie polskiej, na podstawie zawartej przez dewelopera
z bankiem ING Bank Slgski SA w Katowicach umowy otwarcia i prowadzenia

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia ....2021 roku, przy

czym:
- rachunek ten moze byC wykorzystywany wytgcznie do gromadzenia
i przechowywania srodkéw pienieznych powierzonych deweloperowi przez
strone nabywajgca, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu
procesu budowlanego, ceny nabycia przedmiotowej nieruchomosci, przy
czym bank wyptaca deweloperowi na ten rachunek powierniczy srodki
pieniezne wptacone przez strone nabywajgcg, azgromadzone na jej
indywidualnym rachunku wirtualnym, do 10 dni roboczych po stwierdzeniu
przez bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

- bank ten ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,

a deweloper przypisze kazdemu nabywcy indywidualny numer rachunku

wirtualnego, okreslony wedtug wzoru wskazanego w w/w umowie,
- za Swiadczone ustugi bank ten pobiera od dewelopera prowizje i optaty
bankowe, zgodnie z Taryfg wskazang w w/w umowie, ktére sg kosztami

prowadzenia tego rachunku,
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29
ustawy przez jedng ze stron, bank wyptaca stronie nabywajgcej przypadajace
jej srodki pozostate na tym rachunku, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, aw przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej innego niz na podstawie art. 29 ustawy, bank wyptaca stronie
nabywajgcej te srodki pieniezne, niezwtocznie po otrzymaniu od stron umowy
ich zgodnych oswiadczen woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych

zgromadzonych na tym rachunku.

Strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwigzku

Z zawarciem przez



dewelopera z ING Bankiem Slgskim SA w Katowicach umowy

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank ten bedzie
administratorem danych osobowych strony nabywajgcej dla celow
wykonywania tej umowy, jak réwniez bank ten otrzymywac bedzie jej dane

osobowe od dewelopera, przy czym strona nabywajgca bedzie miata prawo

dostepu do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania.

§ 3. Stawajgcy przedktadajg: dwa wypisy z rejestru gruntéw wydane
przez Staroste Wielickiego z dnia ..2021 roku nr ...., na dzialki potozone
w Wieliczce, gmina Wieliczka: nr 279/9, nr 279/10, nr 280/6, nr 279/7, nr
279/8, nr 280/5, nr 280/4, nr 280/1 i nr 280/3, o tgcznej pow. 1,5694 ha oraz
nr 279/3 i nr 279/5 o tgcznej pow. 0,0389 ha.

§ 4. Pawet Mleko — dziatajgcy w imieniu Spétki pod firmg: PM-

DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zobowigzuje sie:
a/ wybudowaé na nieruchomosci opisanej w §1 pkt a/ tej umowy — w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Rézana 28" - budynek
mieszkalny, jednorodzinny, dwulokalowy, w zabudowie szeregowej,
oznaczony numerem roboczym ... w Wieliczce, gmina Wieliczka, w ktorym
znajdowac sie bedzie - miedzy innymi - opisany wyzej lokal mieszkalny,
oznaczony numerem roboczym A/B, o planowanej powierzchni uzytkowej
...m?, usytuowany na parterze/pierwszym pietrze i poddaszu tegoz budynku, ------------------
b/ ustanowi¢ wraz ze strong nabywajgcg odrebng wlasnos¢ opisanego

wyzej lokalu mieszkalnego,
c/ a nastepnie przeniesé na rzecz ... matzonkéw ... — na ich wspdlnosc
ustawowg majgtkowg matzenskg - w stanie wolnym od wszelkich obcigzen
oraz praw iroszczen osob trzecich — wiasnosé tak wydzielonego lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomoséci wspolnej, za cene w kwocie

... brutto wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug,

- a..... matzonkowie ... zobowiazuja sie wyrazi¢ zgode na powyzsze
przeniesienie witasnosci i zaptaci¢ na rzecz dewelopera powyzszg kwote, na

poczet ceny wyzej opisanej nieruchomosci.

§ 5. Pawet Mleko — dziatajgcy wimieniu Spodtki pod firmg: PM-
DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zobowigzuje sie sprzedacé



maizonkom udziat wynoszgcy 31/2664 czesci w nieruchomosci
stanowigcej niezabudowane dziatki nr 279/3 inr 279/5 o lacznej pow.
0,0389 ha, potozonej w Wieliczce, gmina Wieliczka, opisanej w §1 pkt b/
tej umowy, za cene w kwocie 100,00 zt (sto ztotych) brutto wraz z naleznym

podatkiem od towarow iustug, a ... matzonkowie zobowigzujg sie udziat

w nieruchomosci tej, za podang cene kupié.

§ 6. Strony postanawiajg, ze umowa przenoszgca witasnosc
przedmiotowej nieruchomosci oraz umowa przyrzeczona zostang przez nie
zawarte fgcznie, w terminie do dnia 30 grudnia 2023 roku, po uprzednim
dokonaniu odbioru przedmiotu niniejszej umowy przez strone nabywajgca
i zapfacie przez strone nabywajgca catej ceny.

Ponadto strony postanawiajg, ze stronie nabywajgcej bedzie
przystugiwato za odptatnoscig/ lub bez odptatnosci prawo do wytgcznego
korzystania zjednego miejsca postojowego jak rowniez bez odptatnosci
prawo do wytgcznego korzystania z ogrédka wskazanego do tegoz lokalu -
usytuowanych na nieruchomosci wspdlnej, zgodnie 2z zatgcznikiem

graficznym.

§ 7.1. Strony postanawiajg, ze cata cena w kwocie ... zitotych,
zostanie zaptacona deweloperowi przez strone nabywajgca, ze Srodkow
finansowych pochodzgcych czesciowo zkredytu udzielonego stronie
nabywajgcej przez wiasciwy bank, a czesciowo ze srodkéw wiasnych strony
nabywajgcej, przelewem na wskazany przez dewelopera indywidualny
bankowy rachunek przypisany do przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr:
..., Wterminie do 7 dni od dnia otrzymania przez strone nabywajgcg od
dewelopera, informacji o wykonaniu kolejnego etapu inwestycji, przestanej na

podany przez strone adres e-mail (.....), w nastepujgcy sposoéb:

a/ kwota ... ziotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu 1 etapu
inwestycji, ktory jest planowany na dzien 31.12.2021 roku, w tym kwota ...

(10%) ztotych stanowita bedzie zadatek,

b/ kwota ... ztotych (15%) zostanie zaptacona po wykonaniu 2 etapu

inwestycji, ktory jest planowany na dzien 31.03.2022 roku,
c/ kwota ... zitotych (20%) zostanie zaptacona po wykonaniu 3 etapu



inwestycji, ktory jest planowany na dzien 30.06.2022 roku,

d/ kwota ... ziotych (15%) zostanie zaptacona po wykonaniu 4 etapu

inwestycji, ktory jest planowany na dzien 30.12.2022 roku,
e/ kwota ... ziotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu 5 etapu

inwestycji, ktory jest planowany na dzien 31.03.2023 roku,

f/ kwota ... ztotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu 6 etapu

inwestycji, ktory jest planowany na dzien 31.09.2023 roku,
g/ kwota ... ziotych (10%) zostanie zaptacona po wykonaniu 7 etapu

inwestycji, ktory jest planowany na dzien 30.12.2023 roku.

2. Raty pftatne sg na w/w konto, zas za date uregulowania danej
ptatnosci strony okreslajg date wptywu na wyzej podany rachunek bankowy.
W wypadku opozZnienia w ptatnosciach ustalonych w umowie rat, strona
nabywajgca zobowigzana bedzie uiszcza¢ odsetki ustawowe za opdznienie
w ptatnosciach, liczone z uptywem pierwszego dnia od dnia wymagalnosci
wptaty raty do dnia jej wptaty na w/w rachunek.

Jednoczesnie strony oswiadczajg, ze w dniu zawarcia niniejszej umowy
stawka podatku VAT wynosi 8% dla lokalu mieszkalnego i 23% dla dziatki

dojazdowej, zgodnie z ustawg z dnia 11.03.2004r. o podatku od towardéw

i ustug.

3. Strony ustalajg, ze wyzej okreslona cena moze ulec zmianie

w przypadku:
a/l roznicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong
w dokumentacji projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu
mieszkalnego - liczong z wyprawami tynkarskimi — wiekszg niz 2%, wowczas
strony niniejszej umowy rozliczg ewentualng réznice powierzchni wedtug
obmiaru powykonawczego, przyjmujgc za podstawe rozliczenia cene
jednostkowg netto 1 m? lokalu mieszkalnego na kwote ....... zt, co przy
zastosowaniu stawki VAT obowigzujgcej na dzien zawarcia niniejszej umowy
stanowi brutto ........... zt, przy czym jezeli powierzchnia lokalu bedzie
mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek
zgtoszonych przez strone nabywajgcg zmian ukladu pomieszczen, cena za

przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie,




b/ zmian wynikajgcych z przepiséw ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych
w trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego iw tym przypadku

zmiana dotyczy¢ bedzie wylgcznie stawki tego podatku,

c/ wprowadzenia zmian zakresu robot w budynku oraz zlecenia robot
dodatkowych przez strone nabywajgcg iw tym przypadku zmiana ceny
nastgpi na skutek faktycznie wykonanych zmian iich wyceny kosztorysem
powykonawczym, sporzgdzonym wg stawek obowigzujgcych w rozliczeniach
pomiedzy wykonawcg a deweloperem.

Wszelkie zmiany dotyczgce wysokosci ostatecznej ceny zostang

uwzglednione przy okresleniu wysokosci ostatniej raty tej ceny.

§ 8. Strony postanawiajg, ze wydanie przedmiotu niniejszej umowy
w posiadanie stronie nabywajgcej przez dewelopera nastgpi, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego. O planowanym odbiorze, ktory nastepuje po
zawiadomieniu strony o zakonczeniu budowy, przy jednoczesnym braku
sprzeciwu ze strony witasciwego organu do przystgpienia do uzytkowania,
deweloper zawiadomi strone na w/w adres e-mail, z podaniem terminu
odbioru, jednakze nie krotszym niz 7 dni przed planowanym przekazaniem do
odbioru. Z przeprowadzonego odbioru sporzgdza sie protokdt, do ktorego
strona moze zgtosi¢ wady tego lokalu. Deweloper jest zobowigzany,
w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, doreczy¢ stronie
oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz
o jej przyczynach. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane wady. Jezeli deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wady w powyzszym terminie,
moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem

opodznienia.

§ 9.1. Strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy

deweloperskie;j:
al jezeli umowa ta nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 22 ustawy

deweloperskiej;

b/ jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne zinformacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
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zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 w/w ustawy;

c/ jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu

informacyjnego wraz z zatgcznikami;

d/ jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,

na podstawie ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym

i prawnym w dniu podpisania umowy;
el jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zatgcznik do w/w ustawy,

- ww/w przypadkach strona nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

f/ gdy wdomu jednorodzinnym podczas odbioru technicznego zostang
wykazane usterki przekraczajgce normy techniczne wynikajgce z prawa
budowlanego, wzglednie zostang wykazane odstepstwa od standardu
ustalonego w zatgczniku do umowy, a deweloper nie usunie tych usterek
w terminie do 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru technicznego,
w ktorym zostang stwierdzone powyzsze usterki bgdz odstepstwa. W takim
wypadku strona nabywajgca bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy

w terminie do 30 dni, od dnia w ktérym uptynat 30 dniowy termin na usuniecie

usterek stwierdzonych w protokole,
g/ w przypadku nie przeniesienia na strone nabywajgcg prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
strona nabywajgca bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy, po
uprzednim  wyznaczeniu deweloperowi  120-dniowego terminu na

przeniesienie wtasnosci tej nieruchomosci,

h/ w przypadku réznicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong
w dokumentacji projektowej, a rzeczywistg powierzchnig lokalu mieszkalnego,

wiekszg niz 2%, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia o tym fakcie przez

dewelopera,
i/ w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, majgcej wplyw na
wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez strone nabywajgcg petnego
rozliczenia, w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie przepiséw dotyczacych

11



podwyzszenia tegoz podatku.
2. W przypadku skorzystania przez strone nabywajgcg z prawa

odstgpienia, umowa uwazana jest za niezawartg, a strona nabywajgca nie

ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Oswiadczenie woli strony nabywajgcej o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

§ 10.1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a/ wprzypadku niespetnienia przez strone nabywajgcg $Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania
strony nabywajgcej w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot,
w terminie nie krotszym niz 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez strone nabywajgcg S$Swiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b/ w przypadku niestawienia sie strony nabywajgcej do odbioru lokalu lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na strone nabywajgcg prawo
witasnosci przedmiotowej nieruchomosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze

niestawienie sie strony nabywajgcej jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

2. Wrazie zaistnienia przestanek do odstgpienia od umowy przez
dewelopera z w/w powodow oraz skorzystania przez niego z tegoz prawa,
strona nabywajgca zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
wpisanego na jej rzecz roszczenia O przeniesienie wiasnosci nieruchomosci,

Z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 11. Strony postanawiajg, ze w terminie 30 dni liczac od dnia

otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu:

a/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powodow
zawinionych przez dewelopera, deweloper zobowigzany bedzie zwrocic

stronie nabywajgcej podwodjng kwote zaptaconego zadatku oraz catg kwote

wptaconej zaliczki,
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b/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powoddéw
zawinionych przez strone nabywajgcag, kwota zaptaconego zadatku nie
podlega zwrdceniu, a deweloper zobowigzany bedzie zwroci¢ stronie

nabywajgcej catg kwote wptaconej zaliczki,

c/ w wypadku niewykonania niniejszej umowy wskutek okolicznosci, za ktoére

zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg

odpowiedzialnosc¢ obie strony, deweloper zobowigzany bedzie zwrdcic stronie

nabywajgcej kwote zaptaconego zadatku oraz catg kwote wptaconej zaliczki. ------------------
§ 12. Deweloper oswiadcza, ze w umowie przenoszacej wilasnosé

udzieli stronie nabywajgcej rekojmi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

§ 13. Strona nabywajgca przyjmuje do wiadomosci, ze nabywcom
wyznaczonych lokali, potozonych w przedmiotowych budynkach, w ramach
udziatu we wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej, przystugiwac¢ bedzie
prawo do wylgcznego korzystania ze wskazanych miejsc postojowych
i ogrodkéw, o czym mowa powyzej i nie zgtasza zadnych roszczeh co do
ustalonego sposobu do korzystania z czesci nieruchomosci wspdlnej, ponadto
oSwiadcza, ze w umowie przenoszgcej wtasnosc¢ wraz z deweloperem dokona
podziatlu do takiego korzystania z nieruchomosci wspdlnej (umowg quoad
usum), wyrazi zgode deweloperowi na zawieranie kolejnych umoéow w tym
zakresie z pozostatymi wspoétwtascicielami nieruchomosci  wspolnej, jak
réwniez udzieli deweloperowi niegasngcego i nieodwotalnego petnomocnictwa
do ewentualnych zmian w wysokosci udziatbw w nieruchomosci wspolne;j,
przystugujgcej stronie nabywajgcej, w wyniku btednego zsumowania

udziatéw.

Jednoczesnie strony postanawiajg, ze wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem i korzystaniem z wyznaczonych miejsc  postojowych

i ogrodkéw, bedg ponoszone przez nabywcow tych lokali, ktérzy bedg z nich

wytgcznie korzystali w ramach w/w umowy.
§ 14. Wobec zawarcia niniejszego aktu jego strony zadajg, aby
notariusz — dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust 4 ustawy prawo

o notariacie — ztozyt za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek
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wieczystoksiegowy, obejmujgcy nastepujgce zgdanie:

- wdziale Il Kw nr KR11/00061971/0 wpisat roszczenie na rzecz strony
nabywajgcej o wybudowanie budynku oznaczonego nr ..., przy ul. R6zanej
w Wieliczce, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego nr roboczym

A/B w tym budynku i przeniesienie na jej rzecz prawa wtasnosci tego lokalu,

wynikajgce z niniejszej umowy.

Deweloper zrzeka sie prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie

ktérego dotyczy w/w zadanie.

§ 15. Jednoczesnie strona nabywajgca udziela deweloperowi
petnomocnictwa do ztozenia w jej imieniu oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykres$lenie z dziatu [Il Kw Nr KR11/00061971/0 roszczenia opisanego w § 14

niniejszej umowy, w razie odstgpienia przez dewelopera od niniejszej umowy,

na zasadach okreslonych w § 10 niniejszej umowy.
Petnomocnictwo staje sie skuteczne po uptywie 7 dni od dnia
zawiadomienia strony nabywajgcej o odstgpieniu od niniejszej umowy przez

dewelopera.

§ 16. Koszty sporzadzenia tej umowy ponoszg strony po potowie,
a koszty sporzgdzenia umowy przeniesienia wtasnosci i umowy przyrzeczonej

ponosi strona nabywajgca.

§ 17. Notariusz pouczyta strony o tresci art. 2 ustawy o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, oart. 36 iart. 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i o przepisach ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz poinformowata
o brzmieniu art. 6264 k.p.c., w szczegodlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia Ilub uzupetnienia

wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.

§18.1.Pobrano:

a/ optate sgdowg na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28.07.2005 roku
o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych /Dz. U. z 2020 poz. 755/

w kwocie 150,00 zt (sto piecdziesiat ztotych),
b/ naleznosci za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie §§ 2, 3 i 6

Roz. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
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taksy notarialnej /Dz. U. z 2020 poz. 1473/ iw zwigzku z art. 8, 41 i 146aa
ustawy z dnia 11.03.2004 roku o podatku od towaréw i ustug /Dz. U. z 2020
poz. 106/ w tgcznej kwocie ..., w tym wynagrodzenie notariusza tytutem taksy

notarialnej w kwocie ... ztotych i podatek od towaréw i ustug VAT w stawce 23

% w kwocie ... zfote.

2. Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Rep. A
pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. Podane w ust. 1
kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tgcznie 246,00 zi)

oraz kosztéw wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania

zostang podane na kazdym z wypisow.

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.

Zatacznik nr il

Kw Nr KR11/00061971/0

Dziat I-Sp

- nieodpfatna stuzebnos$¢ przejazdu i przechodu oraz przeprowadzenia medidéw (to jest sieci
gazowej, wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej - w zakresie niezbednym do wykonania
przytagczy tych medidw oraz wykonywania ich naprawy i konserwacji) - przez dziatke nr
281/18, calg jej dlugoscig i szerokoscig, na rzecz kazdoczesnych witascicieli dziatek: nr 280/1,
nr 280/2 oraz powstatych z ich podziatu - wpis przeniesiono na wniosek za odtgczong dziatkg
nr 280/1 z Kw KR11/00003738/1

Dziat lll

- stuzebnos$¢ przesytu na nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 279/8, nr 279/9, nr 280/1 i nr
280/6, o fgcznej pow. 0,7281 ha, potozonej w Wieliczce, gmina Wieliczka, na rzecz spotki pod
firmag: Tauron Dystrybucja S.A. z siedzibg w Krakowie (regon 230179216), ustanowiona
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odptatnie, za jednorazowym wynagrodzeniem, na czas nieograniczony stuzebnos¢ przesytu
polegajgcg na prawie do korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 279/8, nr 279/9,
nr 280/1 i nr 280/6 oraz z urzadzen elektroenergetycznych, wykonanych w wyniku usuniecia
kolizji obiektu, w tym na

a) prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy i
korzystania z tych urzgdzen oraz ich likwidac;ji

b) prawie dokonania przez spdtke lub osoby dziatajgce w jej imieniu czynnosci zwigzanych z
realizacjg praw okreslonych w pkt a, polegajgcych w szczegdlnosci na dokonywaniu
ogledzin, przegladdéw, kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu,
rozbiorki, wymiany, odbudowy, usuwaniu awarii i jej skutkow oraz wydrzewien i wykrzewien,
a takze innych niezbednych napraw

c) prawie catodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu,
dojscia, dojazdu) pracownikéw spétki oraz oséb i podmiotéw dziatajgcych z upowaznienia
spotki, wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzgdzeh elektroenergetycznych

d) powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wiascicieli, posiadaczy i uzytkownikéw
nieruchomosci od dziatanh, ktére utrudnityby lub uniemozliwityby dostep do w/w urzgdzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania obiektéw budowlanych oraz innego
zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajgcego funkcjonowaniu urzgdzen
elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposéb pozostajgcych w
sprzecznos$ci z funkcjonowaniem tych urzgdzen lub dostepem do nich - wpis przeniesiono z
urzedu za odtgczonymi dziatkami nr 279/9, nr 279/10 i nr 280/6 z Kw KR11/00003738/1

- nieodpfatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na prawie wejscia
w teren dziatek nr 280/6 i nr 279/9 i przeprowadzenia przez te dziatki medidw (gaz i
kanalizacja) - calg ich szerokoscig i dlugoscig, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci potozonej w Wieliczce, gmina Wieliczka, stanowigcej dziatke nr 275 o pow.
0,6115 ha i dziatke nr 360/1 o pow. 0,4989 ha - wpis przeniesiono z urzedu za odtgczonymi
dziatkami nr 279/9, nr 279/10 i nr 280/6 z Kw KR11/00003738/1
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