, Powiatowy Inspektor
> Nadzoru Budowlanego
w Wieliczce

Wieliczka, 03.11.2025 r.
Znak sprawy: U.5121.102.2025.0S

DECYZJA
Nr 275/2025

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 3 w zwiazku z art. 55 ust. 2 oraz art. 80 ust. 2 pkt. 1 i art. 83 ust. 1 ustawy z 07
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 poz. 418) i art. 104 ustawy z 14.6.1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora: PM-DEVELOPMENT Sp. z 0. 0., zam. Krakéw ul. Stomiana 14 / 2, 30-316

oraz po przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli obiektu przez organ nadzoru budowlanego w dniu 31.10.2025 r.

UDZIELAM:
Inwestorowi: PM-DEVELOPMENT Sp. z 0. 0., zam. Krakéw ul. Stomiana 14 / 2, 30-316
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
INWESTYCJI pn.: Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz lokalami ustugowymi w parterze wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan., went. mech., gazowa,
c.0., elektryczna, kan. deszczowa, odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych: kan. sanitarnej,
gazowej, teletechnicznej i kan. deszczowej z wybieralnym zbiornikiem retencyjnym oraz podziemnym
zbiornikiem przeciwpozarowym i zagospodarowaniem terenu: wewnetrzng obstuga komunikacyjna,
chodnikami, placem zabawa na czes$ci dziatek nr ew. 519/2, 523/2 (powstalych z dziatek 257, 259, 260/1,
260/2, 269) w m. Czarnochowice, gm. Wieliczka, realizowanej na podstawie ostatecznej decyzji Starosty

Wielickiego nr 415.2022 z dnia 03.03.2022 r. znak AB.6740.1746.2021.W, przeniesionej decyzja nr 1230.2023 z
dnia 07.08.2023 r. znak AB.6740.3.84.2023.W.

1. Na podstawie art. 59 ust. 3, w zwiazku z art. 80 ust. 2 pkt. 1 i art. 83 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane,
okreslam termin wykonania pozostatych robét tj.
e urzadzenia placu zabaw w terminie do dnia 30.06.2026 roku.

Dane techniczne obiektu ( wg wniosku inwestora o wydanie pozwolenia na uZytkowanie z 06.10.2025 r.
i oswiadczenia kierownika budowy.) :

1). Budynek A

powierzchnia zabudowy: 532,53 m?

powierzchnia uzytkowa: 1748 m? (mieszkania), 161,85 m? (ustugi), 1128,50 m? (garaz) — tacznie 3038,35 m?

kubatura: 8429,94 m3 (czes$¢ nadziemna) i 6026,63 m? (czes¢ podziemna)

liczba lokali: 49 mieszkalne i 2 ustugowe

2). Budynek B

powierzchnia zabudowy: 532,53 m?

powierzchnia uzytkowa: 1775 m? (mieszkania), 125,87 m? (ustugi), 1177,25 m? (garaz) — tacznie 3078,12 m?
kubatura: 8429,94 m3 (czes¢ nadziemna) i 6139,06 m? (czes¢ podziemna)

liczba lokali: 51 mieszkalne i 2 ustugowe

UZASADNIENIE

W dniu 22.10.2025 r. PM-DEVELOPMENT Sp. z 0. 0, zwrdcit sie z wnioskiem do Inspektoratu o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji pn.: Budowa dwach budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi w parterze wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan., went. mech.,
gazowa, c.0., elektryczna, kan. deszczowa, odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych: kan. sanitarnej,
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gazowej, teletechnicznej i kan. deszczowej z wybieralnym zbiornikiem retencyjnym oraz podziemnym zbiornikiem
przeciwpozarowym i zagospodarowaniem terenu: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, chodnikami, placem
zabawa na czesci dziatek nr ew. 519/2, 523/2 (powstalych z dziatlek 257, 259, 260/1, 260/2, 269) w m.
Czarnochowice, gm. Wieliczka.

Kierownik budowy w oswiadczeniu ztozonym pod odpowiedzialno$cia karna, za podanie nieprawdy (art.233
Kodeksu Karnego) oswiadczyt, ze powyzszy obiekty zostat wybudowany zgodnie z zatwierdzonymi projektami
budowlanymi i warunkami decyzji pozwolenia na budowe Starosty Wielickiego nr 415.2022 z dnia 03.03.2022 .
znak AB.6740.1746.2021.W, przeniesionej decyzjg nr 1230.2023 z dnia 07.08.2023 r. znak
AB.6740.3.84.2023.W, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno —
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, bez istotnych odstepstw.

Protokoty badan i sprawdzeri zataczone do wniosku stanowig 0 mozliwosci bezpiecznego uzytkowania odbieranej
inwestycji. Inwestor przediozyt inwentaryzacje geodezyjne powykonawcze obiektu zaewidencjonowane: nr
protokotu weryfikacji 6640.5326.2025_99245 z dnia 06.10.2025 r., nr protokotu weryfikacji 6640.7276.2024 90803
z dnia 11.12.2024 r., nr protokotu weryfikacji 6640.3446.2024 89683 z dnia 06.11.2024 r., nr protokotu weryfikacji
6640.4075.2025_96944 z dnia 10.07.2025 .

W dniu 31.10.2025 r. Inspektorzy tut. Inspektoratu przeprowadzili obowiazkowa, kontrole. A w dniu 03.11.2025 .
otrzymano dokumenty od ktdrych przediozenia warunkowano wydanie decyzji w niniejszej sprawie. Stwierdzono,
Ze obiekty nadaja, sie do uzytkowania i spetniaja, wymogi art. 57 Prawa budowlanego.

Zgodnie z art. 59 ust.1 Prawa Budowlanego: Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktorej mowa w art. 59a.

Zgodnie z art. 59 ust.3 ustawy Prawo budowlane: cyt. JeZeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi, Ze obiekt
budowlany spefnia warunki, okreslone w ust. 1, pomimo niewykonania czesci robdt wykoriczeniowych lub innych
robdt budowlanych zwigzanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okreslic termin
wykonania tych robot. Wobec powyzszego tut. organ za zasadne uznat okreslenie terminu wykonania do
30.06.2026 r. robot polegajacych na urzadzeniu placu zabaw.

Potwierdzenie wykonania robét pozostatych do realizacji w zakresie odbierane] czesci inwestyciji nalezy przedtozyc
w PINB w Wieliczce w wyznaczonym terminie poprzez ziozenie stosownego oswiadczenia kierownika budowy,
potwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art.59 ust.7 obowiagzujacej ustawy Prawo budowlane ,strona w postepowaniu w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie jest wytacznie inwestor”.
Zgodnle z ustawayz 14. 6 1960 . - Kodeks postepowanla adm|n|stracyjnego ( Dz Uz 2024 r. poz 572) Art. 130.

Zgodnie z Ustawg o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pézn.
Zmianami) wydanie niniejszego pozwolenia na uzytkowanie zgodnie z art. 2 nie podlega opfacie skarbowej.

Majac powyZzsze na uwadze - orzeczono jak w sentenci.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Matopolskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie, ul. tobzowska 67, 30-038 Krakéw, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wieliczce, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wieliczce. Z dniem doreczenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Wieliczce

Inspektor
Oskar Sewiffo

Dokument podpisany elektronicznie
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Otrzymuja;
1x Inwestor
1x a/a OS

Do wiadomosci:

1x Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka

1x Starosta Wielicki

1x Starosta Wielicki — Wydziat Geodezji i Kartografii

POUCZENIE:
Art.59 ust. 4a Prawa budowlanego: , Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wfasciwy organ o zakoriczeniu rohot
budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na podstawie pozwolenia na
uzytkowanie.”
Art. 61 ustawy Prawo Budowlane : . Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnic, dochowujgc naleZytej starannosci, bezpieczne uZytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikow
zewnetrznych oddziafywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziafaniem cziowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62, 1, Obiekty budowlane powinny byc w czasie ich uZytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzgdzer stuzgcych ochronie Srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno byc objete réwniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci pofaczen, osprzetu, zabezpieczer i srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewoddw oraz uziemieri instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada,
w przypadku budynkdw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 2.000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1.000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie pisemnie zawiadomi¢ whasciwy
organ o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 61 pkt 2.
la. W trakcie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, nalezy dokonac sprawdzenia wykonania zaleceri z poprzedniej kontroli.

2. Obowigzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje whascicieli i zarzgdcow:

1) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektéw budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Whasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
mogacego spowodowac zagroZenie: Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia badZ srodowiska - nakazuje
przeprowadzenie kontroli, 0 ktdrej mowa w ust. 1, a takze moze zadac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu
lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przez osoby posiadajgce
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz
pkt 2, powinny przeprowadzac osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg
urzadzer, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewoddw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do przewodow dymowych oraz
grawitacyjnych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiednigj specjalnosci - w odniesieniu do przewoddw kominowych, o
ktdrych mowa w pkt 1, oraz do komindw przemystowych, kominéw wolno stojgcych oraz komindw lub przewoddw kominowych,
w ktdrych cigg kominowy jest wymuszony pracg urzadzeri mechanicznych.

7. Szczegdtowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich czesciej, niz zostafo to ustalone w
ust. 1, moze byc okreslony w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.
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Art. 63. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac przez okres istnienia obiektu
dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.
Art.64, 1) Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzic dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedgcego
budynkiem, ktdrego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia o ktdrym mowa w art.20 ust.2, ksigZke obiektu
budowlanego , stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badari i kontroli stanu
technicznego , remontdw i przebudowy w okresie uzZytkowania obiektu budowlanego.
2 ) Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego ,0 ktdrym mowa w ust.1,nie obejmuje wiascicieli i zarzadcow :
1)  budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) obiektéw budowlanych : a) budownictwa zagrodowego i letniskowego, b) wymienionych w art.29 ust.1,
3) drég lub obiektow mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na podstawie przepisow
o drogach publicznych.
3)  Protokoly z kontroli obiektu budowlanego , oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego oraz dokumenty,
0 ktorych mowa w art. 63 powmny by¢ dolqczone do ks:qzkl oblektu budowlanego

wlasciwego organu archltektonlczno budowlanego

Art9la,

Kto nie spetnia okreslonego w art.61 obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym,
lub nie zapewnia bezpieczeristwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek
dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.
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Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego
w Wieliczce

Wieliczka, 03.11.2025 r.
Znak sprawy: U.5121.102.2025.0S

Zaswiadczenie

Na podstawie art. 217 oraz art. 218 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdZn. zmianami), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
do tut. organu w dniu 03.11.2025 r. przez PM-DEVELOPMENT Sp. z 0.0. , Krakéw ul. Stomiana 14 / 2, 30-316, w
sprawie o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego, iz decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Wieliczce nr 275 z dnia 03.11.2025 roku, znak: U.5121.102.2025 - jest ostateczna:

zaswiadcza sie, ze decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wieliczce nr 275 z
dnia 03.11.2025 roku, znak: U.5121.102.2025 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie inwestycji pn.: Budowa
dwadch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz lokalami ustugowymi w
parterze wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan., went. mech., gazowa, c.o., elektryczna, kan.
deszczowa, odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych: kan. sanitarnej, gazowej, teletechnicznej i
kan. deszczowej z wybieralnym zbiornikiem retencyjnym oraz podziemnym zbiornikiem przeciwpozarowym
i zagospodarowaniem terenu: wewnetrzna obstuga komunikacyjna, chodnikami, placem zabawa na czesci
dziatek nr ew. 519/2, 523/2 (powstatych z dziatek 257, 259, 260/1, 260/2, 269) w m. Czarnochowice, gm.
Wieliczka, realizowanej na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Wielickiego nr 415.2022 z dnia 03.03.2022 r.
znak AB.6740.1746.2021.W, przeniesionej decyzja nr 1230.2023 z dnia 07.08.2023 r. znak AB.6740.3.84.2023.W,
wobec ztozonego w dniu 03.11.2025 r. oswiadczenia inwestora 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania,
stafa sie ostateczna z dniem 03.11.2025 r.

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 z pdzn.
Zmianami) wydanie zaswiadczenia nie podlega opfacie skarbowej.

Z up. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Wieliczce

Inspektor
Oskar Sewiffo
Dokument podpisany elektronicznie
Otrzymuja;

1x Inwestor
1x a/a OS
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