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Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dziennik Ustaw Nr. 232 poz. 1377).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedzg Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu

nalezytej starannosci.
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. Dane identyfikacyj ndewelopekaont akt owe dotyczNce

Deweloper PM — Development Pawel Mleko
Adres ul. Stomiana 14/2

30-316 Krakow
Nr NIP i REGON 6831007858 357206038
Nr telefonu 601 920 871
Adres poczty elektronicznej biuro@pmdevelopment.pl
Adres strony internetowej dewelopera www.pmdevelopment.pl

. DoSwiadczenie dewel oper a

Naszymi podstawowymi zalozeniami jest solidno$¢, realizacja projektow w terminie, wychodzenie naprzeciw
oczekiwaniom klientoéw. Dotychczasowa dziatalno$¢ naszej firmy pozwolita nam poznaé¢ réznych klientow i ich
oczekiwania, a takze nawigza¢ kontakty handlowe z innymi firmami.

Zajmujemy si¢ realizacjg projektow od A do Z, czyli od znalezienia odpowiedniego ,,miejsca do zycia” do
przekazania Panstwu kluczy do wtasnego mieszkania .

JesteSmy jednym z niewielu inwestorow w Matopolsce, ktoérzy mogg pochwalié si¢ realizacjg projektu w oparciu o
whasne $rodki. Inwestor bez kredytow — to bezpieczenstwo, terminowo$¢ w realizacji inwestycji, wysoki standard
wykonania, zadowolenie klientow.

Celem naszej firmy jest budowanie tadnych, nowoczesnych domow i mieszkan o podwyzszonym standardzie w
przystepnych cenach.

Zdajemy sobie sprawe, ze zakup wlasnego mieszkania czy domu wigze si¢ z zaciagnigciem kredytu nawet na
kilkadziesiat lat, dlatego tez wychodzimy naprzeciw Panstwa oczekiwaniom a nasi pracownicy stuza fachowa radg i
pomoca na kazdym etapie budowy inwestycji.

Panstwa zadowolenie i satysfakcja to nasz ogromny sukces. Kazdy zadowolony klient jest $wiadectwem naszej
cigzkiej pracy.

Mamy nadzieje, ze nasze profesjonalne podejscie do realizacji kazdego projektu i lata do§wiadczenia zdecydujg o

tym, ze zdecyduja si¢ Panstwo WYBUDOWAC Z NAMI SWOJ DOM.

Strona
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Obecnie zostata ukonczona inwestycja ,, Apartamenty Stomiana 14 ,cato$¢ inwestycji zostata sprzedana .

Poza projektem ,,Apartamenty Stomiana 14 ”, zrealizowaliSmy Osiedle Krzyszkowicka 7 w Wieliczce (86
mieszkan ), osiedle ,, Aleja Rozana ,, w Wieliczce (40 mieszkan ),osiedle Kasztanowa Polana ,Lawendowe Ogrody,

D¢bowe Wzgorze, Wisniowa Polana oraz ,,Stoneczne Uroczysko” rowniez w Wieliczce .

Postnpowanyjng egzekuc

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub Przeci wko dewel oper oy
prowadzi si¢) postgpowanie egzekucyjne na nie prowadzono takieg
kwote powyzej 100.000,00 zt

Il. | nformacje dotyczNce nideweloperiskegoo S c i [ przedsi Awzi

Projekt ,, Dobrowolskiego 24 ” Etap | zlokalizowany jest w Krakowie przy ul. Antoniego Dobrowolskiego

.Doktadng lokalizacj¢ wskazuja ponizsze mapy:

L
~

21UOJUY

-r"'"

agxgsloumqoq‘o()'
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wu'*

Pllbh( zne i‘
(S5 Sy
Pr7od szkole'Stokrotki
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Dobrowolskiego24 t o doskonale zl okalizowane osiedl e

Sk ot ni kcéharakterkzujécdielkawa i nowoczesna architektura.

Nasza najnowsza inwestycja to nowoczesny kompleks mieszkaniowy o wyjatkowoi nt er es uj Nc e |
funkcjonalnej zabudowie Znajda tutaj Panstwo 52 mieszkania i 2 domy , umiejscowione w dwudziestu

o$miu kameralnych budynkach jednorodzinnych w zabudowie szeregowej . Budynki nr 2-27 dwu-

lokalowe , znajdujace si¢ w zapewniajacej petng prywatnos$¢ zabudowie szeregowej. Etap 1 to 14

budynkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w dwoch szeregach po 7 budynkow, budynki nr 2-14
dwu-lokalowe.

Mieszkania znajdujace si¢ na parterze sktadaja si¢ z 3 pokoi. Niewatpliwym atutem jest wiasna ,,0aza

zieleni” czyli przydomowy ogrodek.

Na pigtrze znajduja si¢ natomiast wyjatkowo przestronne i nowoczesne mieszkania dwupoziomowez

moUl i woSci N aranUacji poddasza pod wgdasny indyw

Do kaUdego midansjeehieprrizay nval eUy 1 miejsce parkingo\
bezpoSr eedbudyokiem r

W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego, deweloper w | etapie zrealizuje 14 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej ,budynki nr 2-14 dwu-lokalowe pod nazwg,, DOBROWOLSKIEGO 24 | ETAP

BUDOWA ZESPOLU 28 JEDNDROIKQMYCHW ZABUDOWIE SZEREGOWEJ: BUDYNKI NR 1-7,
8-14, 15-21, 22-28
(BUDYNKI 2-27 DWULOKALOWE)
WRAZ Z | NSTALACJAMI WEWNETRZNYMI :

WOD.-KAN. , C. O., GAZOWA, ELEKTRYCZNA,
WEWNETRZNYMI LI NI AMI ZASI LAJACYMI ELEKTRYCZN®
ORAZ

ZAGOSPODAROWANIE TERENU PODDROGE WEWNETRZNA, CHODNI KI , PARK
NA DZ. NR: 204/ 6, 204/ 7, 204/ 8, 204/ 9, 205 OE
PRZY UL. DOBROWOLSKIEGO W KRAKOWIE.

BUDOWA WJAZDU Z DZ. DROGOWEJ NR 278/1 NA DZ. NR 204/9
OBR. 4 PODGORZE W KRAKOWI E.

I nformacje dotyczNce grunt u:

Adres i nr dziatki ewidencyjnej Inwestycja zostanie zrealizowana na dz. ew. nr
204/6, 204/7, 204/8, 204/9, 205

Strona
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Nr ksiggi wieczystej

KR1P/00052096/3

Istniejgce obcigzenie hipoteczne lub
wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

Na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu, brak
obcigzen hipotecznych lub wnioskéw w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Plan zagospodarowania przestrzennego

dla sgsiadujacych dziatek

— Brak MPZP

Informacje  zawarte ~w  publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidywanych inwestycji w promieniu
1 km od przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegodlnosci o budowie lub rozbudowie
drog, budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegdlnosci oczyszczalniach $ciekow,
spalarniach

$mieci, wysypiskach,

cmentarzach

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera w promieniu 1
km od projektu planowane sg nastgpujace inwestycje:
Budowa osiedla Nowe Skotniki

Budowa osiedla Zielona Polana

Informacied ot ycz Nce budynku
Czy jest pozwolenie na budowg TAK
Czy pozwolenie na budowe jest | TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe¢ oraz nazwa

organu, ktory je wydat

770/6740.1/2018 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
25.04.2018

Planowany  termin  rozpoczgcia i

zakonczenia praz budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych I etapu nastgpi od

04.06.2018 a zakonczenie 30.09.2019 r

Termin do ktérego nastgpi przeniesienie

prawa wiasno$ci nieruchomosci

W terminie do 31.12.2019 r

Strona
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Opis przedsiewziecia deweloperskiego

W ramach zadania

Liczba budynkow
| Etapu inwestycyjnego powstanie 14
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej nr 1-14 budynki nr

2-14 dwulokalowe

Rozmieszczenie ich

na nieruchomosci Odstep  miedzy  szeregami
budynkow wynosi okoto 8 m
Odstep od

zabudowan wynosi okoto 21 m.

(nalezy poda¢
minimalny odstgp istniejacych
pomigdzy

budynkami)

Sposdb  pomiaru powierzchni lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy udziat

Zrédtem finansowania projektu sa:

zrédet  finansowania  przedsigwzigcia | - 60% $rodki wlasne dewelopera

deweloperskiego - 40% $rodki z wptat klientow

Srodki ochrony nabywcow Bankowy rachunek powierniczy otwarty

Glowne zasady funkcjonowania | g, hunek ten moze by¢ wykorzystywany wytacznie do
wybranego  rodzaju  zabezpieczenia gromadzenia i przechowywania $rodkéw pieni¢znych
Srodkow nabywcey powierzonych deweloperowi przez strong nabywajacg, w

celu dokonania zaptaty w cze$ciach, w miar¢ postepu
procesu budowlanego, ceny nabycia przedmiotowej
nieruchomosci, przy czym Bank wyptaca deweloperowi
na ten rachunek powierniczy $rodki pieni¢zne wptacone
przez strong nabywajaca, a zgromadzone na jej
indywidualnym rachunku wirtualnym, do 10 dni
roboczych po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia

deweloperskiego,

- bank ten ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla

Strona
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kazdego nabywcy, a deweloper przypisze kazdemu

nabywcy indywidualny numer rachunku wirtualnego,
okreslony wedlug wzoru wskazanego w opisywane;j
umowie,
- za $wiadczone ustugi bank ten pobiera od dewelopera
prowizje i optaty bankowe, zgodnie z Taryfa wskazana
w opisywanej umowie, ktdre sg kosztami prowadzenia
tego rachunku,
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 29 ustawy przez jedna ze stron, bank
wyplaca stronie nabywajacej przypadajace jej srodki
pozostate na tym rachunku, niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, a w przypadku
rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 29 ustawy, bank wyptaca stronie
nabywajacej te srodki pienigzne, niezwtocznie po
otrzymaniu od stron umowy ich zgodnych o$wiadczen
woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych na tym rachunku.

Strona nabywajaca przyjmuje do wiadomosci, ze
w zwigzku z zawarciem przez
Dewelopera z ING Bankiem Slaskim SA w Katowicach
umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
administratorem danych osobowych strony nabywajacej
bedzie ING Bank Slaski SA w Katowicach dla celow
wykonywania tej umowy, jak réwniez Bank ten
otrzymywac¢ bedzie jej dane osobowe od Dewelopera,
przy czym strona nabywajgca bedzie miata prawo
dostepu do tresci swoich danych oraz do ich

poprawiania.

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING BANK SLASKI SA

Strona
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Harmonogram przedsiewzigcia

deweloperskiego w etapach

W zatgczniku "Dobrowolskiego 24 1 etap

:Harmonogram ptatnosci przedsigwzigcia w etapach"

Dopuszczenie waloryzacji

okreslenia zasad waloryzacji

ceny oraz

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

a)

b)

zmian wynikajacych z przepisow ustawy o podatku
VAT, a wprowadzonych w trakcie realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego 1 W tym
przypadku zmiana dotyczy¢ bedzie wyltacznie
stawki tego podatku,

wprowadzenia zmian zakresu rob6t w budynku oraz
zlecenia robot dodatkowych przez  strong
nabywajacg i w tym przypadku zmiana ceny nastapi
na skutek faktycznie wykonanych zmian i ich
wyceny kosztorysem powykonawczym,
sporzagdzonym wg  stawek  obowiazujacych
w rozliczeniach pomigdzy wykonawca

a deweloperem.

Wszelkie zmiany dotyczace wysoko$ci ostatecznej ceny

zostang uwzglednione przy okresleniu wysokosci

ostatniej raty tej ceny.

c)

ro6znicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego,
okreslong w dokumentacji projektowej, a rzeczywista
powierzchnig lokalu mieszkalnego - liczong z
wyprawami tynkarskimi — wigksza niz 2%, wowczas
strony niniejszej umowy rozliczg ewentualng réznice
powierzchni wedhug obmiaru powykonawczego,
przyjmujac za podstawe rozliczenia cen¢ jednostkowg
netto 1 m? lokalu mieszkalnego przy czym jezeli
powierzchnia lokalu bedzie mniejsza od powierzchni
okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek
zgloszonych przez stron¢ nabywajacg zmian uktadu
pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie
Zmianie,

WARUNKI ODSTEPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Strona nabywajaca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

Strona
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b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.
22 ust. 2 w/w ustawy,

c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska, nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do w/w

ustawy,

w w/w przypadkach strona nabywajaca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30

dni od dnia jej zawarcia.

f) gdy wdomu jednorodzinnym podczas odbioru technicznego zostang wykazane usterki
przekraczajagce normy techniczne wynikajace zprawa budowlanego, wzglednie zostana
wykazane odstepstwa od standardu ustalonego w zatgczniku do umowy, a deweloper nie usunie
tych usterek wterminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu odbioru
technicznego, w ktérym zostang stwierdzone powyzsze usterki badZ odstepstwa. W takim
wypadku strona nabywajaca bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy w terminie do 30 dni,
od dnia w ktorym uptynat 30 dniowy termin na usuniecie usterek stwierdzonych w protokole,

g/ w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ prawa wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, w
terminie okreslonym w niniejszej umowie, strona nabywajaca bgdzie uprawniona do odstapienia
od umowy, po uprzednim wyznaczeniu deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie
wlasnosci tej nieruchomosci,

h/ w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug, majacej wptyw na wysokos¢
ceny brutto przed dokonaniem przez stron¢ nabywajaca petlnego rozliczenia, w terminie 30 dni
od dnia wejécia w zycie przepisoOw dotyczacych podwyzszenia tegoz podatku.

i/ w przypadku r6znicy migdzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslong w dokumentacji

projektowej, a rzeczywistg powierzchnia lokalu mieszkalnego, wigcksza niz 2%, w terminie 30 dni od
dnia zawiadomienia o tym fakcie przez dewelopera,

W przypadku skorzystania przez stron¢ nabywajaca z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest za
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niezawartg, a strona nabywajaca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli strony nabywajacej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci, ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis

takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a)

b)

w przypadku niespelnienia przez strone¢ nabywajaca Swiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajacej w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot, w terminie nie krotszym niz 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez strong nabywajaca $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

w przypadku niestawienia si¢ strony nabywajacej do odbioru domu jednorodzinnego lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na stron¢ nabywajacg prawo wlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej,
W odstepie co najmniej 60 dni, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym przypadat kolejny termin
odbioru technicznego lub termin zawarcia aktu notarialnego, chyba ze niestawienie si¢ strony

nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W razie zaistnienia przestanek do odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera z w/w

powodow oraz skorzystania przez niego z tegoz prawa, strona nabywajaca zobowigzana jest wyrazi¢

zgode na wykreslenie wpisanego na jej rzecz roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

Strony postanawiaja, ze:

a)

b)

w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstgpienia od niej z powoddéw zawinionych przez
dewelopera, deweloper zobowigzany bedzie zwroci¢ stronie nabywajacej podwojna kwote
zaptaconego zadatku oraz catag kwote wptaconej zaliczki, w terminie 30 dni liczac od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu,

w wypadku niewykonania niniejszej umowy i odstapienia od niej z powoddéw zawinionych przez
stron¢ nabywajacg, kwota zaptaconego zadatku nie podlega zwroceniu, a deweloper
zobowigzany bedzie zwrdci¢ stronie nabywajacej cata kwotg wptaconej zaliczki, w terminie 30

dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu,
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c) w wypadku niewykonania niniejszej umowy wskutek okolicznosci, za ktore zadna ze stron nie

ponosi odpowiedzialnosci albo za ktore ponosza odpowiedzialno§¢ obie strony, deweloper
zobowigzany bedzie zwrdci¢ stronie nabywajacej kwote zaptaconego zadatku oraz cala kwote

wplaconej zaliczki, w terminie 30 dni liczac od dnia otrzymania o§wiadczenia o odstgpieniu.

Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) kopig aktualnego zaswiadczenia o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

3) kopia pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera,

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

INNE INFORMACJE

CzinSi indywidual na

Cena metra kwadratowego
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

Okres$lenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji Parter, Pi¢tro z Poddaszem
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istotnych cech domu

jednorodzinnego bedacego

przedmiotem umowy

deweloperskiej lub

budynku w ktorym ma

znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

deweloperskiej

Technologia
wykonania

Wg zalacznika nr 3

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenu
wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspolna

nieruchomosci

Wg zatacznika nr 4

Liczba lokali w
budynku nr 2-14

Liczba lokali w
budynku nr 1

Dostepne media w

budynku

- instalacja wodociggowa zasilana z sieci
wodociggowej zlokalizowanej w dz nr 278/1
- instalacja kanalizacji sanitarnej podtgczona
do projektowanej
dziatce nr 274

-instalacja

sieci zlokalizowanej w
kanalizacji opadowej
zlokalizowana w dziatce 274

- instalacja elektryczna zasilana z stacji
transformatorowej nr SN/Nn KRP32106

- instalacja gazociggowa zasilana z sieci

zlokalizowanej dziatce nr 204/9

Dostep do drogi

publicznej

Dostep do drogi publicznej odbywatl sie

bedzie  poprzez  projektowang  droge
dziatki nr  204/9 po
wybudowaniu zjazdu i wyjazdu z dziatki nr

278/1

Wewnetrzng z

OkreSlenie

lokalu

mieszkalnego

usytuowania

w

Zatacznik nr 5
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budynku, jesli
przedsiewzigcie  dotyczy

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni i
ukladu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych do
ktorych wykonania

zobowiazuje si¢ deweloper

Wg Zatacznika nr 5 stanowigcego karte mieszkania z okres$leniem
powierzchni, uktadu pomieszczen.
Wg Zatacznika nr 6 okres$lajacego standard prac wykonczeniowych w

mieszkaniu, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢ deweloper.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacj.i

,,,,,,,,,,,

s s oz oz

eeeeeeeeeeeeeece.
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ZagNczni ki

1. Wzor umowy deweloperskiej.

2. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego w etapach.

3. Technologia wykonania. Karta domu jednorodzinnego z okres$leniem jego powierzchni, uktadu pomieszczen.
4

Karta domu jednorodzinnego z okresleniem jego powierzchni, uktadu pomieszczen
5.Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku i terenu wokot niego, stanowigcym czgs¢ wspolng

nieruchomosci.

6. Standard prac wykoniczeniowych w domu jednorodzinnym, do ktérych wykonania zobowigzuje sie

deweloper.
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Dane adresowe Dziagu Sprzedal

Pawel Mleko PM-Development
ul. Stomiana 14/2 , 30-316 Krakow
REGON: 357206038
NIP: 6831007858
Tel. 601 920 871
Mail: biuro@pmdevelopment.pl

www.pmdevelopment.pl
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